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PLANZEICHENERKLÄRUNGTEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
 
1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG 
Im S ondergebiet „L ohnunternehmen“ (gemäß § 11 Abs. 2 Ba uNVO) sind 
folgende Nutzungen zulässig: 
- Betriebsgebäude 
- Fa hrzeugha llen und –unterstände 
- eine W a schha lle, 
- eine W ohnung für Aufsichts- und Bereitscha ftspersonen sowie für 
Betriebsinha ber und Betriebsleiter, 
- L a gerflächen, 
- Flächen für die Regenwa sserrückha ltung bzw. -versickerung, 
- S tellplätze und Nebena nla gen. 
 
2. HÖHE BAULICHER ANLAGEN 
Die Höhe der ba ulichen Anla gen da rf eine Firsthöhe (FH) von 10,00 m, 
gemessen von der Fa hrba hnoberka nte der südlich a ngrenzenden S tra ße 
„Am S portpla tz“, nicht überschreiten.  
 
3.BAUWEISE 
In der a bweichenden Ba uweise sind gemäß § 22 Abs. 4 Ba uNVO Gebäu-
de mit einer L änge von mehr a ls 50 m zulässig. 
 
4. ERHALT VON BÄUMEN 
Die in der Pla nzeichnung a ls zu erha lten festgesetzten Einzelbäume sind 
da uerha ft zu erha lten und bei Abga ng durch einen sta ndortgerechten, 
heimischen L a ubba um zu ersetzen (Pfla nzqua lität: Hochsta mm, 3 x 
verpfla nzt mit einem S ta mmumfa ng von mind. 14 - 16 cm).  
Bei a llen Hoch- und T iefba uma ßna hmen sind S ta mm, Krone und 
W urzelra um zu schützen. 
 
5. FLÄCHE ZUM ANPFLANZEN VON BÄUMEN UND STRÄUCHERN 
Innerha lb der 7 m breiten, gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 a  Ba uGB festgesetz-
ten Fläche zum Anpfla nzen von Bäumen und S träuchern ist eine 4-reihige 
Ba um-S tra uchhecke a nzupfla nzen. 
 

PRÄAMBEL 
 
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Ba ugesetzbuches (Ba uGB) und der §§ 10 und 58 
des Niedersächsischen Kommuna lverfa ssungsgesetzes (NKomVG) ha t der Ra t der 
Gemeinde S cheeßel diesen Beba uungspla n Nr. 6 "Am S portpla tz“, bestehend a us der 
Pla nzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der Begründung, a ls S a tzung 
beschlossen. 
 
S cheeßel, den 13.12.2019 
 
 
                 gez. Dittmer-S cheele            L.S . 
 (Dittmer-S cheele) 
 Bürgermeisterin 

 
HINWEISE 
 
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) 
Es gilt die Ba unutzungsverordnung (Ba uNVO) in der Fa ssung der 
Beka nntma chung vom 21.11.2017 (BGBl. I S . 3786). 
 
WASSERSCHUTZGEBIET 
Da s Pla ngebiet befindet sich in der S chutzzone IIIA des 
W a sserschutzgebietes Nord des W a sserversorgungsverba ndes 
Rotenburg-L a nd. 
Die sich da ra us ergebenden Einschränkungen und 
Genehmigungsvorbeha lte sind § 4 der Verordnung über die Festsetzung 
eines W a sserschutzgebietes für da s W a sserwerk Nord vom 21.12.2011 
zu entnehmen. 
Die Errichtung von baulichen Anlagen ist gemäß § 4 Nr. 21 der 
W a sserschutzgebietsverordnung beschränkt zulässig. Vor Einreichung 
eines Ba ua ntra ges oder einer Anzeige ist bei der unteren W a sserbehörde 
ein Antra g a uf Befreiung zur Durchführung der beschränkt zulässigen 
Ha ndlung gemäß § 52 Abs. 1 S . 2 W HG zu stellen. Eine 
Ba ugenehmigung ka nn erst da nn erteilt werden, wenn die Befreiung 
vorliegt. 
 
BODENSCHUTZ 
Es liegen derzeit keine Hinweise a uf schädliche Bodenveränderungen 
oder Altla sten innerha lb des Pla ngebietes vor. 
S ollten während der Erda rbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, 
unna türliche Bodenverfärbungen oder Abfa lla bla gerungen festgestellt 
werden, so sind diese dem L a ndkreis Rotenburg (W ümme), Amt für 
W a sserwirtscha ft und S tra ßenba u, unverzüglich schriftlich a nzuzeigen 
und die Arbeiten bis a uf weiteres einzustellen. 
 
SICHTDREIECKE 
Die Fläche des S ichtfeldes ist von jeder S ichtbehinderung über 80 cm 
über Fa hrba hnoberka nte freizuha lten, a usgenommen hiervon sind 
Einzelbäume, deren Kronena nsa tz die Höhe von 2,50 m nicht 
unterschreitet. 
 

Auswa hl der zu verwendenden Arten: 
 
Botanischer Name Deutscher Name Qualität 
Bäume 
Betula pendula S a ndbirke 2 j. v. S . 60/100 
Fagus sylvatica Rotbuche 3 j. v. S . 80/120 
Quercus robur S tieleiche 3 j. v. S . 80/120 
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3 j. v. S . 80/120 
 
S träucher 
Corylus avellana Ha selnuss 3 j. v. S . 80/120 
Crataegus monogyna Eingriffeliger W eißdorn 3 j. v. S . 80/120 
Prunus spinosa S chlehe 1 j. v. S . 60/100 
Rhamnus frangula Fa ulba um 3 j. v. S . 80/120 
Rosa canina Hundsrose 2 j. v. S . 60/  80 
Salix caprea S a lweide 1 j. v. S . 60/  80 
Sambucus nigra S chwa rzer Holunder 3 j. v. S . 60/100 
* 2 j. v. S . 60/100 = 2 jährig, von S ämlingsunterla ge, S ta mmhöhe 60 - 100 cm 
 
Pfla nzverba nd: Reihen- und Pfla nza bsta nd 1,25 x 1,25 m a uf L ücke. Der 
Absta nd der Bäume untereina nder beträgt ma xima l 8 m. Alle S tra ucha rten 
sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exempla ren zu pfla nzen. 
 
Einzäunung: Die Anpfla nzung ist a llseitig zum S chutz vor Verbiss 5 - 8 
J a hre la ng mit einem W ildschutzza un einzuzäunen. Die Einzäunung ist 
a nschließend zu entfernen. Eine da uerha fte Einzäunung des 
Betriebsgeländes ist nur a n der dem inneren Bereich des Pla ngebietes 
zugewa ndten S eite des Pfla nzstreifens zulässig. 
 
U msetzung: Die Anpfla nzung erfolgt vom Grundstückseigentümer in der 
ersten Pfla nzperiode (November bis April) na ch Rechtsverbindlichkeit des 
Beba uungspla nes. Die Anpfla nzungen sind vom Grundstückseigentümer 
da uerha ft zu erha lten. Ausfälle von mehr a ls 10 % sind unverzüglich in der 
folgenden Pfla nzperiode gleicha rtig zu ersetzen. 
 
6. GEH- UND FAHRRECHTE 
Die festgesetzte Fläche für Geh- und Fa hrrechte wird zugunsten der nördlich 
des S portpla tzes liegenden la ndwirtscha ftlichen Flächen im Flurstück 15/2 
a usgewiesen. 
 
7. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN 
7.1 Die a ußerha lb des Pla ngebietes a uf dem Flurstück 1/0 der Flur 13 in der 
Gema rkung Ostervesede durchzuführenden Ausgleichsma ßna hmen sind der 
Fläche für den Gemeinbeda rf „Feuerwehr/S porta nla gen“ zugeordnet. 
 
7.2 Die a ußerha lb des Pla ngebietes a uf dem Flurstück 6 der Flur 8 in der 
Gema rkung W esteresch durchzuführenden Ausgleichsma ßna hmen sind dem 
S ondergebiet zugeordnet.  
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3. Der Entwurf des Beba uungspla nes Nr. 6 "Am S portpla tz“ wurde a usgea rbeitet von der 
 
Pla nungsgemeinscha ft Nord GmbH 
Große S tra ße 49 
27356 Rotenburg (W ümme) 
T el.: 04261 / 92930  Fa x: 04261 / 929390 
E-Ma il: info@pgn-a rchitekten.de 
 
Rotenburg (W ümme), den 20.02.2020 
 
 
 gez. M. Diercks 
 (Diercks) 
 Pla nverfa sser 
 
 
4. Der Verwa ltungsa usschuss der Gemeinde S cheeßel ha t in seiner S itzung a m 
29.11.2018 dem Entwurf des Beba uungspla nes Nr. 6 und der Begründung zugestimmt 
und seine öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 Ba uGB beschlossen.  
 
Ort und Da uer der öffentlichen Auslegung wurden a m 28.02.2019 ortsüblich beka nnt 
gema cht.  
 
Der Entwurf des Beba uungspla nes Nr. 6 und der Begründung ha ben vom 08.03.2019 bis 
zum 08.04.2019 gem. § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlich a usgelegen. 
 
S cheeßel, den 16.06.2020 
 
 
                   gez. Dittmer-S cheele          L.S . 
 (Dittmer-S cheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
5. Der Verwa ltungsa usschuss der Gemeinde S cheeßel ha t in seiner S itzung a m 
… … ..… … …  dem geänderten Entwurf des Beba uungspla nes Nr. 6 und der Begründung 
zugestimmt und seine öffentliche Auslegung gemäß § 4a  Abs. 3 Ba uGB beschlossen. 
 
Ort und Da uer der öffentlichen Auslegung wurden a m … … … …  ortsüblich beka nnt 
gema cht. 
 
Der Entwurf des Beba uungspla nes Nr. 6 und der Begründung ha ben vom … … … … .. bis 
… … … … .. gemäß § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlich a usgelegen. 
 
S cheeßel, den .......................... 
 
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 (Dittmer-S cheele) 
 Bürgermeisterin 
 

6. Der Ra t der Gemeinde S cheeßel ha t den Beba uungspla n Nr. 6 "Am S portpla tz“ na ch 
Prüfung der S tellungna hmen gem. § 3 Abs. 2 Ba uGB in seiner S itzung a m 12.12.2019 a ls 
S a tzung (§ 10 Ba uGB) sowie die Begründung beschlossen. 
 
 
S cheeßel, den 16.06.2020 
 
 
                   gez. Dittmer-S cheele          L.S . 
 (Dittmer-S cheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
7. Der Beschluss des Beba uungspla nes Nr. 6 ist gemäß § 10 Abs. 3 Ba uGB a m 
15.06.2020 im Amtsbla tt für den L a ndkreis Rotenburg (W ümme) beka nnt gema cht 
worden. 
Der Beba uungspla n Nr. 6 ist da mit a m 15.06.2020 rechtsverbindlich geworden. 
 
 
S cheeßel, den 16.06.2020 
 
 
                   gez. Dittmer-S cheele          L.S . 
 (Dittmer-S cheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
8. Innerha lb eines J a hres na ch Inkra fttreten des Beba uungspla nes Nr. 6 sind eine Verlet-
zung von Verfa hrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften über da s 
Verhältnis des Beba uungspla nes und des Flächennutzungspla nes oder Mängel der 
Abwägung nicht geltend gema cht worden. 
 
 
S cheeßel, den .......................... 
 
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 (Dittmer-S cheele) 
 Bürgermeisterin 
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VERFAHRENSVERMERKE 
 
 
1. Der Verwa ltungsa usschuss der Gemeinde S cheeßel ha t in seiner S itzung a m 
17.07.2014 die Aufstellung des Beba uungspla nes Nr. 6 "Am S portpla tz“ beschlossen. 
 
Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 Ba uGB a m 01.03.2018 ortsüblich 
beka nnt gema cht worden. 
 
S cheeßel, den 16.06.2020 
 
 
                   gez. Dittmer-S cheele          L.S . 
 (Dittmer-S cheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
2. Ka rtengrundla ge: L iegenscha ftska rte 

Ma ßsta b: 1:1.000 
 
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen 
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 

© 2016    
 Landesamt für Geoinformation 
 und Landesvermessung Niedersachsen 
 Regiona ldirektion Otterndorf 

 
Die Pla nunterla ge entspricht dem Inha lt des L iegenscha ftska ta sters und weist die 
städteba ulich bedeutsa men ba ulichen Anla gen sowie S tra ße, W ege und Plätze vollständig 
na ch (S ta nd vom 31.07.2017). S ie ist hinsichtlich der Da rstellung der Grenzen und der 
ba ulichen Anla gen geometrisch einwa ndfrei. 
 
Die Übertra gba rkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwa ndfrei 
möglich. 
 
 
S cheeßel, den 24.02.2020 
 
 
                         gez. S chröder                     L.S .  
 (Öffentl. Best. Verm.-Ing.) 
 


