VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde ScheeRel hat in seiner Sitzung am 14.09.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hohes Feld", Abbendorf, (mit értlichen Bauvorschriften)

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.11.2017 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Scheellel, den 01.03.2019

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Blrgermeisterin

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
Und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

©2016

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
31.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-

risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheeltel, den 04.02.2019

L.S. gez. Mittelstadt
(Off. best. Verm.-Ing)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hohes Feld" (mit ortlichen Bauvorschriften) wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grol3e Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)
Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261 / 929390

E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 31.01.2019

gez. M. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheef3el hat in seiner Sitzung am 14.06.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hohes Feld", Abbendorf, (mit értlichen Bauvorschriften) und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-

sen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 29.06.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hohes Feld", Abbendorf, (mit 6rtlichen Bauvorschriften)
und der Begriindung haben vom 09.07.2018 bis zum 08.08.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich

ausgelegen.

Scheefiel, den 01.03.2019

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Birgermeisterin

“Ber Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheelel hat in seiner Sitzung am
geande Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hohes Feld", Abbendorf, (mit ortlich
schriften) und~der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gema

BauGB beschloss

ublich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der &ffentlichemAuslegung wurden am

Hohes Feld" (it ortlichen Bauvorschriften) und der Be-

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-

griindung haben vom bis
gen.

Scheelel, den

(Dittmer-Scheele)
Blrgermeisterin

6. Der Rat der Gemeinde ScheeRel hat den Bebauungsplan Nr. 6 "Hohes Feld", Abbendorf, (mit
ortlichen Bauvorschriften) nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 13.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Scheelel, den 01.03.2019

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Blrgermeisterin

7. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hohes Feld" (mit 6rtlichen Bauvorschriften) ist ge-
mal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) be-

kannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Hohes Feld" (mit ortlichen Bauvorschriften) ist damit am 15.04.2019
rechtsverbindlich geworden.

Scheeliel, den 15.04.2019

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin
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HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2. ALTLASTEN

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten innerhalb Anderungsgebietes vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unna-
turliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden,
so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirt-
schaft und Stralienbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbei-

ten bis auf weiteres einzustellen.

3. BAUGRUND

Im Planungsbereich steht teilweise setzungsempfindlicher Baugrund
(anthropogene Auffillungen) an. Bei Bauvorhaben sind die grindungs-
technischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen
und festzulegen.

4. WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 1ll B des Wasser-
schutzgebietes Wasserwerk Nord des Wasserversorgungsverbandes Ro-
tenburg-Land. Die Schutzgebietsverordnung vom 21.12.2011 ist zu be-

achten.

5. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemall § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes). Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes bedarf die Durchflihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen
MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei ge-
nehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Aufla-
gen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

6. BAUVERBOTSZONE

Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum auf3eren
Fahrbahnrand der Landesstral’e gem. § 24 Abs. 1 NStrG von Hochbauten

jeder Art freizuhalten.

7. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 ist im Niedersachsischen Ministerialblatt 1991, S. 259 ff.
einzusehen. Diese kann auch bei der Gemeinde Scheelel, Untervogt-

platz 1, 27383 Scheeldel, eingesehen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

GRZ Grundflachenzahl, Hochstmafl

| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o/

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful3- und Radweg

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur die Oberflachenwasserbeseitigung
hier: Versickerungsbecken/Regenruckhaltebecken

Grunflachen

Naturschutz

Griunflachen
hier: Private Grinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

0OO0OO0OO0OO0OO0OO0O0O0O

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
hier: Larmschutzwall (s. textliche Festsetzung Nr. 11.1)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

CLPEIV e Larmpegelbereiche Il bis V (s. textliche Festsetzung Nr. 11.2)
===== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
BA 1 , :
BA D Gekennzeichneter Bauabschnitt

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet Zone Il B

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hohes Feld" (mit 6rtlichen
Bauvorschriften) sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Scheeliel, den

(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungspla-

nes.

2. GRUNDFLACHE

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten
werden.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochs-
tens 2 Wohnungen je Einzelhaus und hochstens 1 Wohnung je Doppel-
haushalfte zulassig.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

Im allgemeinen Wohngebiet muss die Grundstlicksgrof3e gemall § 9 Abs.
1 Nr. 3 BauGB mindestens 700 m? bei Einzelhdausern und bei Doppelhau-
sern mindestens 350 m? je Doppelhaushalfte betragen.

5. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemal® § 14 Abs. 1
BauNVO und Garagen gemaf § 12 BauNVO entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nur in der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6. BAUABSCHNITTE

Der zweite (sudliche) Bauabschnitt (BA 2) darf gemals § 9 Abs. 2 BauGB
erst in Anspruch genommen werden, wenn im ersten (nérdlichen) Bauab-
schnitt (BA 1) mindestens 80% der Grundstlicke des allgemeinen Wohn-

gebietes bebaut sind.

7. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Im Plangebiet ist pro Baugrundstlck ein standortgerechter und gebietsty-
pischer mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bei der Qualitat des Einzel-
baumes ist ein Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu

verwenden.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels mindestens
zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick 0.a.) zu fixieren. Die Baume sind
von den Grundstlickseigentimern in der ersten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung des Wohngebaudes zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig in der folgenden Pflanzpe-

riode zu ersetzen.

8. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die externen AusgleichsmalRnahmen aulerhalb des Plangebietes auf
dem Flurstlick 76/2 der Flur 2 in der Gemarkung Abbendorf sind dem all-

gemeinen Wohngebiet zugeordnet.
9. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der 5 m breiten, gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetz-
ten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 3-reihige

Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name \ Deutscher Name \ Qualitat

Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Lucke. Der
Abstand der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten
sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8
Jahre lang mit einem Wildschutzzaun einzuzaunen. Die Einzaunung ist
anschlieend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzadunung des allgemeinen
Wohngebietes ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zu-
gewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung im Bauabschnitt 1 (BA 1) erfolgt durch die
Gemeinde Scheefel in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen im BA 1 des Plangebietes.
Die Anpflanzung im Bauabschnitt 2 (BA 2) erfolgt in der ersten Pflanzpe-
riode (November bis April) durch die Gemeinde Scheef3el nach Beginn
der ErschlieBungsmallinahmen im BA 2 des Plangebietes. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind un-
verzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

10. FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

10.1 Erhalt von Baumen und Strauchern
Innerhalb der privaten Grinflache ist der Bestand an Baumen und
Strauchern, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB in den festgesetzten
Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen und Strauchern vollstandig und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Baume und Straucher sind gemaf der textlichen Festset-
zung Nr. 9 (siehe Artenauswahl in der Tabelle) unverzlglich in der
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei allen Hoch- und Tief-
baumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.

Erhalt einer Baumreihe
Innerhalb der 5 m breiten Flache zum Erhalt von Baumen und

Strauchern im Allgemeinen Wohngebiet ist der Bestand an Bau-
men gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB durch den Grundstlicksei-
gentumer vollstandig zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist
durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimi-
schen Laubbaumes zu ersetzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm). Bei allen
Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzel-

raum zu schutzen.

10.2

11. IMMISSIONSSCHUTZ

11.1 Innerhalb der festgesetzten Flache flr Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall ent-
lang der Landesstralle mit einer H6he von mindestens 3,00 m zu
errichten.

11.2 FUur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden,

gelten folgende Schallschutzanforderungen:
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen muissen die Aul3en-
bauteile schutzbediirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt
von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderun-
gen an die Luftschalldammung gemal Tabelle 8 der DIN 4109,
Ausgabe November 1989 fiur schutzbedurftige Wohn- bzw. Biro-

raume einhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

Im allgemeinen Wohngebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen ge-
maR § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemal} § 12 BauNVO und Wintergar-
ten) nur Dacher mit Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun und
anthrazit und einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig.

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der ErdgeschossfulRbdden (OKFF) dirfen hdchstens
50 cm Uber der endglltigen Fahrbahnoberkante der offentlichen Ver-
kehrsflache (gemessen in der Mitte der Stralenfront des Grundstucks)

liegen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind entlang von o&ffentlichen Verkehrsflachen nur als
Laubschnitthecken aus einheimischen Gehdlzen oder Staketenzdune zu-
Iassig. Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 100 cm (gemessen von
der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache in der
Mitte der StraRenfront des Grundstucks) betragen.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer den Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung
zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdn-
nen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbufRen bis zu 500.000 Euro ge-

ahndet werden.

UBERSICHTSPLAN

M 1:5.000

©2016 “LGLN

%/

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Scheel3el den Bebauungsplan Nr. 6 "Hohes
Feld", Abbendorf, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrindung,

als Satzung beschlossen.

Scheeldel, den 14.12.2018

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin

GEMEINDE SCHEESSEL

ORTSCHAFT ABBENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
,Hohes Feld*

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Abschrift

Mafstab 1:1.000
Stand: 18.05.2018




