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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde ScheeRel, im Ortsteil Abbendorf. Es liegt
am Westrand des Ortes, nordlich der Hesedorfer Strale (K 141) und sudlich der Elsdor-
fer StraRe (L 131), sieche Abb. 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das
Flurstuck 90/13, 90/22 und Teile des Flurstiicks 90/19 der Flur 2 der Gemarkung Ab-
bendorf. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeich-
nung. Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 0,65 ha.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne MaRstab) - LGLN; Auszug aus den Geob
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Die im Plangebiet gelegenen Flachen sind unbebaut und werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. In einem Teilbereich dienen sie dem angrenzenden Gewerbebetrieb als Lager-
platz. An der 6stlichen Plangebietsgrenze ist ein Waldbestand vorhanden.

Sudlich des Plangebietes grenzt der Gewerbebetrieb an, der Erweiterungen plant. Ent-
lang der Elsdorfer Stralle und der Hesedorfer Stral3e befindet sich eine ortstypische
Mischnutzung aus landwirtschaftlichen Betrieben und dem Wohnen. Sldwestlich
schlieBen die Pflanzflachen eines Uber die KreisstraBe K 141 erschlossenen gréfieren
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Gartenbaubetriebes an, im Norden ein fur den Gartenbaubetrieb erforderliches Versi-
ckerungsbecken. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Landwirt-
schaftliche Betriebe befinden sich im Ortskern von Abbendorf.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde ScheelRel liegt im l&ndlichen Raum. GemdR dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten konnen. Die Entwicklung der
landlichen Regionen soll darliber hinaus gefordert werden, um insbesondere kleinen und
mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen, die Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu verbessern und deren Wettbe-
werbsfahigkeit zu starken, die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dor-
fer abzuschwachen und sie als Orte mit grof3er Lebensqualitat zu erhalten sowie die
Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schonheit und den Erholungswert der Landschaft
zu erhalten und zu verbessern.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. Die Leistungs-
fahigkeit der zentralen Orte ist zu sichern und zu entwickeln. Die Vorsorge zum Erhalt
bzw. zur Entwicklung gewerblicher Betriebe im strukturschwachen landlichen Raum
entspricht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 fir den Landkreis Rotenburg
(Wumme) ist fir die Ortschaft Abbendorf keine zentralortliche Funktion festgelegt
worden. Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu
vermeiden, ist in den Orten ohne zentralértliche Funktion die Siedlungsentwicklung auf
eine ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen. Die ortliche Eigenentwicklung lasst die
Berlcksichtigung der Bedirfnisse der ansédssigen Bevdlkerung, der Erfordernisse der
ortlichen Gewerbebetriebe sowie der Land- und Forstwirtschaft zu. Neuausweisungen
von gewerblichen Bauflachen sind rdumlich zu konzentrieren. Fir die vorhandenen Be-
triebe sind die planerischen VVoraussetzungen zur Erweiterung am Standort zu schaffen.
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Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms ist das Plangebiet
teilweise als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Umgebung von
Abbendorf ist nahezu vollstdndig von Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft umge-
ben, sodass sich fiir die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen keine Alternati-
ven ergeben. Darlber hinaus wird nur ein minimaler Teil der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Flachen in Anspruch genommen, sodass die Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft in ihrer Gesamtheit nicht beeintrachtigt werden. Dariiber hinaus befindet
sich die Ortschaft Abbendorf vollstdndig in einem Vorranggebiet fur die Trinkwasser-
gewinnung. Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich hieraus nicht. In der
Planzeichnung ist bereits ein Hinweis auf das Wasserschutzgebiet enthalten.

Uber die Bauleitplanung werden die vorhandenen Gebaude und gewerblichen
Nutzungen des Betriebes planungsrechtlich abgesichert, um den Betrieb wirtschaftlich
an diesem Standort zu sichern und zukunftsfahig aufzustellen. Gleichzeitig wird der
bendtigte Platz fir Erweiterungen bereitgestellt. Durch die Bauleitplanung werden
somit die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde ScheeRel stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gewerbliche Bauflachen, Waldflachen und an der ndérdlichen
Grenze eine Eingrunung zur freien Landschaft dar. Der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Gewer-
begebiet Hesedorfer Strafle Teil I ist somit in seinen wesentlichen Bestandteilen ge-
malk § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Fest-
setzung der Flache fir die Oberflachenwasserbeseitigung auf der dargestellten Flache
fur die Landwirtschaft ist mit dem Grundkonzept des Flachennutzungsplanes vereinbar.
Die Gesamtkonzeption des Flachennutzungsplanes wird durch diese geringfugige plane-
rische Abweichung nicht beeintréchtigt.

2.3 Teilaufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flachen sind teilweise bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gewerbegebiet Hesedorfer Strae Teil I rechtsver-
bindlich Gberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 4, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
uberdeckt werden, aufgehoben.
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24 Fachplanungen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der mit Verordnung vom 21.12.2011 vom Landkreis Ro-
tenburg (Wimme) festgesetzten Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
»Wasserwerk Nord“. Die Angabe der Wasserschutzzone III B wurde nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen. Die Schutzgebietsverordnung vom 21.12.2011 ist zu
beachten.

Baudenkmalpflege

An der Elsdorfer Strale (Hausnummer 13) und an der Hesedorfer Strale (Hausnum-
mer 5) befinden sich Baudenkmale gemé&R 8 3 Abs. 2 des Niedersdchsischen Denkmal-
schutzgesetzes. BaumalRnahmen in unmittelbarer Umgebung dieser Denkmale, die das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigen kénnen (8 8 NDSchG), sind vorab
mit der UDSchB des Landkreises Rotenburg (Wimme) abzustimmen. Entsprechende
MaRnahmen bedirfen grundsatzlich der vorherigen Genehmigung nach § 10 NDSchG
durch die UDSchB.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der abschirmenden Wirkung des vorhan-
denen bzw. geplanten Baumbestandes (Eingrinung) sind Beeintrachtigungen dieser
Baudenkmale aber nicht zu erwarten. Dennoch sind insbesondere in der unmittelbaren
Umgebung optische Beeintrachtigungen (8 8 NDSchG) und Substanzschaden
(8 23 NDSchG) zu vermeiden.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Sldostlich des Plangebietes an der Hesedorfer Stral3e ist ein Hoch- und Tiefbauunter-
nehmen vorhanden. Dieser Betrieb ist bereits seit langem an diesem Standort und hat
sich kontinuierlich vergrofert. So hat dieser Betrieb heute ca. 20 Mitarbeiter mit stei-
gender Tendenz. Durch diese VergroRerung hat sich auch ein gréRerer Flachenbedarf
ergeben. So nutzt der Betrieb bereits Flachen, die im AuBenbereich liegen. Eine Ge-
nehmigung gemé&R 8§ 35 BauGB fur die Erweiterung des Betriebes in den AuRenbereich
hinein kann nach Auskunft des Landkreises Rotenburg als Genehmigungsbehdrde nicht
erteilt werden. Daher ist hier die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Um am Markt wettbewerbsfahig zu bleiben und um den Bestand der Firma an dem vor-
handenen Standort auch in Zukunft zu sichern, werden nun weitere bauliche Anlagen
und zusétzliche Lagerflachen erforderlich. Eine Erweiterung ist nur in Richtung Norden
in die angrenzenden Freiflachen hinein mdglich, zumal diese von dem Betrieb bereits
genutzt werden. Andere Alternativen sind nicht vorhanden, da der Kundenkreis des Be-
triebes regional begrenzt ist und eine Aussiedlung in ein Gewerbegebiet aus wirtschaft-
lichen Aspekten nicht in Frage kommt.
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Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet ist stddtebaulich sinnvoll, da eine gewerb-
liche Nutzung bereits angrenzend vorhanden ist und die bisherige Freiflachennutzung
nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Flachen unbebaut lassen zu
mussen. Weiterhin werden die Flachen fur die Landwirtschaft nicht mehr bendtigt. Zu-
sammen mit den westlich angrenzenden Flachen des Gartenbaubetriebes und den vor-
handenen gewerblichen Bauflachen ndrdlich des Plangebietes, an der Landesstrale
Richtung Elsdorf fiihrt die Planung insgesamt zu einer von der Gemeinde ScheeRel ge-
winschten Konzentration von gewerblichen Nutzungen am westlichen Ortsrand von
Abbendorf.

Weiterhin ist es stadtebaulich sinnvoll, einen vorhandenen Betriebsstandort innerhalb
der Ortslage zu entwickeln, bevor neue Flachen im AuBenbereich und abgesetzt von der
Bebauung in Anspruch genommen werden. Um diesen Betrieb auch in Zukunft Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu geben, ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de ScheeRel bereits eine groRere gewerbliche Bauflache im Plangebiet dargestellt.

Ziel der Gemeinde Scheel3el ist es, mit der Planaufstellung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die weitere Existenz und Erweiterungsmadglichkeiten des vorhande-
nen Betriebes zu schaffen und in einem strukturschwachen Raum Arbeitsplatze zu er-
halten und auch neu zu schaffen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die weitere Entwicklung des Gewerbebetriebes geschaffen und die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkretisiert werden.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet
geméR 8§ 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einem Vollgeschoss als
Hochstgrenze und einer abweichenden Bauweise festgesetzt.

Die zulassige Gebéaudeoberkante (OK) wird auf eine Hohe von maximal 42 m . NN
festgesetzt. Die Festsetzung einer zuldssigen Gebaudeoberkante verhindert eine zu mas-
sive Bebauung, die in einem Gewerbegebiet alleine durch die Anzahl der maximalen
Vollgeschosse unkontrollierbar waére.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, in der bauliche Anlagen Gber 50 m
Lange zuléssig sind, ist erforderlich, da in offener Bauweise Gebdudeldngen nur bis
héchstens 50 m Lange zulassig sind. Fir die vorhandenen und geplanten gewerblichen
Anlagen ist das nicht ausreichend, auBerdem wirde eine geschlossene Bauweise (nach
der Gebaudelédngen Gber 50 m zuléssig waren) zu einer zu dichten Bebauung fuihren.
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Im Gewerbegebiet sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulé&ssigen An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um die Flachen im zukiinftigen Gewerbegebiet
moglichst wenig eingeschrankt nutzen zu kdnnen. Vergniigungsstétten konnen der Ziel-
setzung entgegenwirken, das Gebiet fur das produzierende Gewerbe interessant zu ma-
chen, weil sie eine Niveauabsenkung zur Folge haben und zu einer Strukturverédnderung
im Plangebiet und der Umgebung fiihren kdnnen. Der Ausschluss soll auch in Anbe-
tracht der in der Umgebung des Plangebietes gelegenen Wohnnutzung erfolgen, die
durch eine Niveauabsenkung der umgebenden Gebiete unattraktiv werden konnte. Da-
her und weil geniigend Vergnugungsstatten an anderen Stellen und im Ortskern zuldssig
sind, werden sie in dem geplanten Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Um die Ortsmitte von Scheel’el als Haupteinkaufsbereich zu schiitzen, werden im Ge-
werbegebiet geméal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nur solche
Einzelhandelsbetriebe allgemein zugelassen, die keine nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Kernsortimente gemaR des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Scheeliel
fuhren. Der Ausschluss ist erforderlich, um die Attraktivitat der Ortsmitte von Scheefel
nicht zu gefahrden, in der eine Konzentration der Einzelhandelsnutzungen vorgesehen
ist. Die Entstehung eines Einzelhandelsnebenzentrums in Konkurrenz zur Ortsmitte von
Scheef3el soll deshalb vermieden werden. Diese Ziele der Gemeinde Scheel3el werden
auch durch das aktuelle Einzelhandelskonzept untermauert.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Kernsortimenten gemaR der folgenden Sortimentslisten aus dem Einzelhan-
delskonzept fiir die Gemeinde ScheeBel (,,Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde
ScheeRel - Anpassung®; GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung; Hamburg,
24.03.2017) ausgeschlossen:

Nahversorgungsrelevante Kernsortimente:

- Nahrungs- / Genussmittel, Getranke, Tabak- und Reformwaren
- Drogerie-, Parflimerie-, Apothekerwaren

- Papier- / Schreibwaren, Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Zentrenrelevante Kernsortimente:

- Sanitatswaren

- Bucher, Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wésche, Sportbekleidung

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
- Baby- / Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Wohnaccessoires
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

- Haus- / Tisch-, Bettwésche

- Uhren, Schmuck




Gemeinde ScheeRel / Abbendorf: B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet - Hesedorfer StraRe Teil 11 10

- Foto / Zubehdr, Optik, Akustik

- Musikalien, Miinzen, Briefmarken

- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Elektrogrof3gerate
- Computer / Zubehor, Telekommunikation

- Heimtextilien, Gardinen / Zubehtr

- Fahrrad / Zubehor

Die Festsetzung ist erfiillt, wenn eines oder mehrere der aufgefiihrten Sortimente als
Kernsortiment gefuhrt werden.

3.2.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden teilweise aus dem rechtskréiftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,,Ge-
werbegebiet Hesedorfer Strale Teil I* iibernommen und sind so festgesetzt, dass einer-
seits den Eigentiimern gentigend Spielraum zur Verwirklichung ihrer baulichen Anlagen
bleibt und andererseits auf die festgesetzten Anpflanzungen und Waldbestédnde Rick-
sicht genommen wird.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange geméR 8 4 Abs. 1 BauGB wurde vom Landkreis Rotenburg (Wimme)
angeregt, dass ein Abstand von 35 Metern zum vorhandenen Waldbestand angestrebt
werden solle, jedoch in diesem Einzelfall die Mdglichkeit bestehe, in geringem Umfang
von dieser Forderung abzusehen. Der erwahnte Abstand von 35 m zum Wald kann auf-
grund einer angestrebten gewerblichen Fortsetzung des vorhandenen Gewerbes vor Ort
nicht eingehalten werden. Diese Thematik wurde auch in einem Vor-Ort-Termin be-
sprochen. Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet ist stadtebaulich sinnvoll, da
umliegend bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden sind. Die forstwirtschaftlichen
Belange wurden insoweit berlcksichtigt, dass die Baugrenze nicht naher an den Wald
heranrtickt und sich somit an den Verlauf der Baugrenze aus dem benachbarten rechts-
verbindlichen B-Plan Nr. 4 orientiert. Somit verbleiben dem Gewerbetreibenden ausrei-
chend Mdglichkeiten zur Erweiterung seines Betriebes und Abstande von mindestens
15 m, die nach Norden hin deutlich zunehmen, kénnen zum anliegenden Wald eingehal-
ten werden.

3.2.3  Flachen fur die Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet ist eine Flache fir die Ver- und Entsorgung festgesetzt. Das Oberfla-
chenwasser, das nicht auf den Grundstiicken versickern kann, wird entsprechend in die
Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung im &stlichen Bereich des Plangebietes
geleitet.
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3.2.4 Waldflachen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentli-
cher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom Landkreis Rotenburg (Wimme)
angeregt, dass es sich bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Waldbestdnden um
Wald im Sinne des NWaldLG handele. Der 6stliche Gehdlzbestand im Plangebiet wird
entsprechend als Waldflache festgesetzt.

3.25  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern ist eine Baum-Strauchhecke anzupflanzen. In der 3 m brei-
ten Anpflanzungsflache ist eine 2-reihige Baum-Strauchhecke und in der 5 m breiten
Anpflanzungsflache ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Quercus robur Stieleiche 3]j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3]j.v.S.80/120
Fagus sylvatica Rotbuche 3]j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3]j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn |3 . v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3]j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2].v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2]j.v. S.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Die Einzaunung ist anschlieBend zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzdunung des Betriebsgeldandes ist nur an der dem inneren Bereich
des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zuléssig.
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Umsetzung: Die Anpflanzungsmafinahmen erfolgt durch den Grundstiickseigentumer in
der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn von Baumalinahmen im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 %
sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

3.2.6  Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Der in der Planzeichnung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte
Gehdlzbestand ist durch den Grundstuickseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger
Geholzbestand ist durch Neuanpflanzungen gleichwertig zu ersetzen. Bei allen Hoch-
und Tiefbaumalnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Der (berplante Bereich beinhaltet vorwiegend eine intensiv genutzte Grunlandflache.
Im nordlichen Bereich sind zudem 9 abgangige Obstbdume im Plangebiet vorhanden.
Der sudliche Bereich des Plangebietes ist bereits mit dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 4 Gberplant. Die dortige festgesetzte Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern wird an die nordliche Plangebietsgrenze versetzt, um die Ausgleichsbilanzierung
auch zukinftig aufrecht zu erhalten. Stdlich grenzt ein Gewerbebetrieb mit baulichen
Anlagen an den Planungsraum an. Westlich befindet sich ein gro3flachiger Erwerbsgar-
tenbau, sodass der Uberplante Bereich bereits deutlich gewerblich Uberprégt ist. Auf-
grund der gewerblichen Uberpragung und der Lage am Siedlungsrand des Ortes Abben-
dorf liegt das Plangebiet in einem Landschaftsraum, der fir Natur und Landschaft eher
eine geringe Bedeutung beinhaltet.

Ostlich grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein Gehélzbestand aus vorwiegend Stielei-
chen an, welche im Sinne des NWaldLG einen Wald darstellen. Um mdgliche Beein-
trachtigungen und Gefahren zu vermeiden, sollte ein Abstand mit baulichen Anlagen
von mindestens 35 m eingehalten werden. Dieser kann jedoch bei dieser stadtebaulich
sinnvollen gewerblichen Entwicklung nicht eingehalten werden. Der Standort stellt fir
den anséssigen Betrieb die einzige Erweiterungsmoglichkeit vor Ort dar, da westlich
Gartenbauflachen und 6stlich Wald angrenzen. Zudem sind die betroffenen Flachen
bereits einschlagig gewerblich vorbelastet und der Betrieb muss nicht einen weiteren
Standort flr die benétigte Erweiterung erschlielen. Mit dem geplanten VVorhaben wer-
den keine baulichen Anlagen entstehen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen. Die Hauptwindrichtung verlduft in entgegengesetzter Richtung zum Gewerbe-
gebiet, sodass ein mdglicher Windwurf von Baumen oder Astabbruch in das Plangebiet
nur eingeschrankt moglich ist. Aufgrund dieser Tatsachen, dass der Waldbestand nicht
beeintrachtigt wird und die Sicherheit der Bevolkerung weiterhin gegeben ist, ist ein
geringerer Abstand mit baulichen Anlagen zum Wald in diesem Fall gerechtfertigt. Des
Weiteren wird als Puffer zwischen den gewerblichen Flachen und Wald ein Versicke-
rungsbecken fur das anfallende Niederschlagswasser errichtet. Baume am Waldrand
unterliegen der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht, sodass Gefahren auch friihzeitig
erkannt werden konnen. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 wurde ein Wald-
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abstand von 35 m ebenfalls nicht berticksichtigt. Dort betragt der geringste Abstand von
Wald zu baulichen Anlagen ca. 10 m. Mit den zukiinftigen Bebauungen wird ein Min-
destabstand von ca. 15 m bertcksichtigt, welcher in ndrdlicher Richtung bis auf ca. 60
m zunimmt. Trotz des gewahlten geringeren Waldabstandes, als der empfohlene Min-
destabstand von 35 m, kénnen Beeintrachtigungen auf die Waldfunktionen und eine
Gefahrdung der Bevolkerung ausgeschlossen werden.

Mit der zusatzlich moglichen Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Durch die Be-
seitigung von 9 abgéngigen Obstbdumen ergeben sich zudem erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Pflanzen. Mit der Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft ergeben sich Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft. Die genann-
ten erheblichen Beeintrachtigungen kénnen jedoch zum Teil mit der vorgesehenen An-
pflanzung einer Baum-Strauchhecke im Plangebiet kompensiert werden. Der zusatzli-
che Kompensationsbedarf wird auf einer externen Flache auRerhalb des Plangebietes, in
Form einer Grinlandextensivierung in einem anerkannten Okopool kompensiert. Die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen
werden dahingehend vollstandig ausgeglichen.

3.3.1 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fiir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht berwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach 8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auf-
gefuhrt sind. Zu den streng geschutzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der
Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG auf-
gefihrt sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
storen.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heillt es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemall § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffen-
en Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6tungsverbot)

Fledermduse

Durch die Ausweisung des Plangebietes sind Tétungen von Flederméusen auszuschlie-
Ren. Das Plangebiet beinhaltet derzeit keine Gebaude und der betroffene Baumbestand
(Obstbaume) ist abgangig. Um einen mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikt zu
vermeiden, sind die Baume vor der Rodung nochmals von einem Gutachter zu untersu-
chen. Sollten Tiere gefunden werden, sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versor-
gen und an geeigneter Stelle wieder auszuwildern. Weiterhin sollte vorsorglich die Ro-
dung aulerhalb der fledermausaktiven Zeit erfolgen. Weiterer potentiell geeigneter
Baumbestand ist nur im 6stlichen Wald vorhanden, welcher vom Vorhaben unberiihrt
bleibt und als Wald festgesetzt wird. Demnach kann eine Totung bei der Durchfiihrung
der Planung und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.



Gemeinde ScheeRel / Abbendorf: B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet - Hesedorfer Strale Teil 11 15

Vogel
Auch eine Totung von Vogeln kann mit dem geplanten VVorhaben ausgeschlossen wer-

den. Der vorhandene betroffene Gehdlzbestand ist auBerhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) sowie, gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, nur im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. zu entfernen. Die Grinlandflache wird zwar intensiv bewirtschaftet,
dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass ubiquitédre Arten die Flache in Anspruch neh-
men. Dementsprechend ist die Baufeldfreimachung ebenfalls aullerhalb der Brut- und
Setzzeit durchzufiihren. Bei Féallungen und/oder Baufeldfreimachung auf3erhalb dieser
Zeiten ist das Plangebiet auf den Besatz von Brutstatten zu untersuchen, bei Vorhanden-
sein ist der Zeitpunkt zu verschieben. Somit kann ein Verstol3 gegen die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 2 (Storungsverbot)

Fledermduse

Das betroffene Grunland ist von den angrenzenden Erwerbsgartenbauflachen und dem
stidlichen Gewerbebetrieb bereits einschlagig mit Stéreinwirkungen, wie Gerdusche und
Lichtimmissionen vorbelastet. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass die Grinlandfla-
chen zur Jagd genutzt werden. Mit der Planung wird jedoch nur eine Teilflache des
Grinlandes uberplant, sodass ein Grofdteil auch zukunftig als Jagdareal zur Verfugung
stehen wird. Dahingehend wird mit dem geplanten Vorhaben das potentielle Jagdareal
nicht wesentlich beeintréchtigt. Eine Stérung einer lokalen Population kann trotz der
Bebauung ausgeschlossen werden. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ergeben sich nicht.

Vogel

Die Rodung des betroffenen Gehdlzbestandes und die Bebauung der Grinlandflache
stellen fur mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. In der di-
rekten Umgebung sowie im Plangebiet verbleiben jedoch ausreichend genligend Aus-
weichlebensraume, sodass die 6kologische Funktion weiterhin erfiillt bleibt. Zudem
wird mit der vorgesehenen Eingriinung ein neuer Gehdélzlebensraum geschaffen. Die
Eignung der Grunlandflache ist bereits durch die umgebenen Gehélze und der gewerbli-
chen Nutzung in ihrer Eignung deutlich eingeschréankt. Dementsprechend kann eine
Storung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population ausgeschlossen werden und
die 6kologische Funktion bleibt weiterhin erfullt. VVerbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
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8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Fledermduse

Aufgrund des abgangigen Obstbaumbestandes konnten einzelne Baume einen potentiell
geeigneten Lebensraum beinhalten. Ein Verstol3 gegen das Zerstérungsverbot liegt al-
lerdings nur dann vor, wenn die 0kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
nicht mehr erfillt ist. In Bezug auf geeignete Ausweichlebensrdume fir baumbewoh-
nende Arten verbleiben im Plangebiet sowie umliegend ausreichend &hnliche Vegeta-
tionsstrukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstétte dienen kénnen. Zudem sind die
Gehdlze vor einer Rodung nochmals zu begutachten, sollten dabei Quartiere bzw. der
Besatz von Flederm&usen ausgemacht werden, sind diese durch das Anbringen von
kinstlichen Nisthilfen fiir Fledermé&use im Plangebiet zu kompensieren. Mit dieser Vor-
gehensweise kann die 6kologische Funktion weiterhin gewahrt und ein VerstoR3 gegen
die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Gehdlze eignen sich flr einige Vogelarten als Brutplatz. Dies betrifft

jedoch nur Arten die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Baufeldfreima-
chung auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07) und einer Rodung des Ge-
hélzbestandes, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden. Zu-
dem verbleiben umliegend gentigend Ausweichlebensrdume und im Plangebiet werden
mit der Anpflanzung neue Lebensrdume geschaffen. Die Grunlandflache ist in ihrer
Eignung deutlich eingeschrankt, sodass der Verlust keine Erheblichkeit ausldst. In nord-
licher Richtung sind ausreichend Ausweichlebensraume vorhanden. Dahingehend ver-
bleiben genligend Fortpflanzungs- und Ruhestétten in unmittelbarer N&dhe zum geplan-
ten Vorhaben, sodass die dkologische Funktion weiterhin erfullt bleibt. Verstoie gegen
die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng ge-
schitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stol} gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstolRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf-
nahme sind zu beachten, dass die Gehélze vor der Rodung nochmals von einem Gutach-
ter auf Besatz zu untersuchen sind. Zudem sind Gehdlzrodungen im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. durchzufiihren und das Baufeld darf nur aul3erhalb der Brut- und Setz-
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zeit vom 16.07. bis 31.03. gerd&umt werden. Bei Fallungen und/oder Baufeldfreima-
chung aulRerhalb dieser Zeiten ist das Plangebiet auf den Besatz von Brutstétten zu un-
tersuchen, bei Vorhandensein ist der Zeitpunkt zu verschieben.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des §19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizier-
bar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren VVorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemal §19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

3.3.2  Ausgleich

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen kdnnen innerhalb des Plangebietes in Form einer Eingriinungsmal3nahme
zur freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist
eine 5 m bzw. 3 m breite Baum-Strauchhecke vorgesehen. Zur Beschreibung der Aus-
gestaltung und Umsetzung der MaRnahme wird auf Kap. 3.2.5 der Begriindung verwie-
sen.

AusgleichsmaRnahmen aullerhalb des Plangebietes

Der externe Ausgleichsbedarf von ca. 2.985 m2 wird in dem anerkannten Okopool ,,Els-
dorf auf dem Flurstiick 64 der Flur 6 in der Gemarkung Elsdorf kompensiert (siehe
Anlage 1). Die durchzufithrende Ausgleichsmanahme im Okopool ist dem Plangebiet
zugeordnet. Die Sicherung und Umsetzung der externen Ausgleichsflache erfolgt tber
einen stadtebaulichen Vertrag.

In dem anerkannten Okopool ist als AusgleichsmaRnahme auf einer Flache von ca.
13.915 m? eine Griinlandextensivierung mi dem Zielbiotop ,,Mageres mesophiles Griin-
land méBig feuchter Standorte (GMF)* oder ,,Sonstiges mesophiles Griinland (GMS)*
vorgesehen. Zu den Bewirtschaftungsauflagen wird auf den Bericht zum Okopool ,,Els-
dorf* fiir Kompensationsmafinahmen auf dem Flurstiick 64 der Flur 6 in der Gemarkung
Elsdorf vom 19.06.2019 verwiesen. Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt mit Beginn
der nachsten Bewirtschaftungsperiode im Jahr 2020. Der Okopool wurde am
16.10.2019 von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wiimme)
anerkannt und weist eine anrechenbare FlachengroBe von ca. 13.915 m2 oder
27.830 Werteinheiten auf. Demzufolge kann der erforderliche Ausgleichsbedarf von
ca. 2.985 m> im Okopool ,,Elsdorf* vollstindig erbracht werden. Der Okopool weist
nach Abbuchung des Ausgleichsbedarfes flr den B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Hese-
dorfer Strafle Teil I eine verfligbare Flache von 10.930 m2 oder 21.860 Werteinheiten
fir zuklnftige Bauvorhaben auf.
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34 Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt iber vorhandene Zufahrten an
die Kreisstrae 141 ,Hesedorfer Strale”. Die Erreichbarkeit der ndrdlich liegenden
Grundstiicksteile ist Uber das ehemalige Wegeflurstiick 90/19 mdglich. Eine Erschlie-
Rung Uber die Landesstralle 131 ,,Elsdorfer Strale ist nicht vorgeschen.

3.5 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vereinzelte Wohnnutzungen, die be-
reits durch die Kreis- und Landesstralle sowie die vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen vorbelastet sind. Bei der vorliegenden Angebotsplanung handelt es sich um per-
spektivische Erweiterungsflachen eines bestehenden Gewerbebetriebes. Die spezifi-
schen Nutzungen sowie die Lage und Kubatur der zukinftigen baulichen Anlagen wer-
den im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht festgelegt. Um unnétige oder
sich als ineffizient herausstellende aktive SchallschutzmalRnahmen zu vermeiden, ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des konkreten Vorhabens zu
priifen, ob und in welchem Umfang SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden. Auf-
grund der Lage am Ortsrand und dem bereits bestehenden Abstand zu den umliegenden
Wohnnutzungen ist erfahrungsgemaR davon auszugehen, dass eine Uberschreitung der
zuléssigen Grenz- und Orientierungswerte durch bauliche Mallnahmen vermieden wer-
den kann. Der Immissionsschutz ist dahingehend auf Ebene der Bauleitplanung ausrei-
chend bertcksichtigt.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengertiche, Bodenverfar-
bungen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg (Wiumme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraRenbau, Amtshof, 27356
Rotenburg (Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weite-
res einzustellen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land. Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Léschwassermenge von
mind. 96 m3h (ber 2 Stunden vorhanden sein, um auch Gewerbebetriebe nach
IndBauRL zu ermdglichen. Die erforderliche Léschwassermenge kann ggfs. nicht durch
die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Hier ist friihzeitig eine um-
fassende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher
Loschwasserbrunnen, Teiche oder Loschwasserbehdlter erforderlich. Bei der weiteren
Ausfuhrungsplanung ist die ortliche Feuerwehr einzubeziehen.
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e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in Abbendorf durch dezentrale

Kleinklaranlagen.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt gemal? Entwasserungskon-
zept (s. Anlage 2) durch Zuleitung und Versickerung in der festgesetzten Flache flr die
Oberflachenwasserbeseitigung im Osten des Plangebietes. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens ist nachgewiesen (Erschlieung B-Plan Nr. 5 in 27383 ScheeRel, OT Ab-
bendorf - Baugrunduntersuchung, Contrast GmbH, Osterholz-Scharmbeck, 14.07.2017).

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE NETZ GmbH.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiumme).

5. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafien:

Flachenbezeichnung ha
Gewerbegebiete 0,46
Flachen flr die Ver- und Entsorgung 0,07
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,06
Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern 0,01
Waldflachen 0,05
Bruttobauland 0,65

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

7. KOSTEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ergeben sich fir den Haushalt der

Gemeinde ScheeRel keine Kosten.
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8. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belang des Umwelt-
schutzes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde ScheeRel beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Gewerbegebiet Hesedorfer Strale Teil 11 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung eines anséssigen Betriebes zu schaffen. Der Betrieb ist seit langem
an diesem Standort anséssig und hat sich kontinuierlich vergroRert. Um auch zukunftig
am Markt wettbewerbsféhig zu bleiben und um den Bestand der Firma zu sichern wer-
den weitere bauliche Anlagen und Lagerflachen benétigt.

Es ist Ziel der Gemeinde ScheeRel mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erreichen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterungen und die
Existenz des Betriebes zu sichern, Arbeitsplatze zu erhalten und auch neu zu schaffen.

Beziiglich der verfolgten stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes wird auf Punkt 3.1
der Begriindung verwiesen.

8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpléne

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne

relevant:

= Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

= Niedersachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darm nennt 8§ 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlieRlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren
oder sonst erheblich zu beeintrédchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beun-
ruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergan-
zungen zum BNatSchG.

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Der Zweck (8 1 NWaldLG) des niederséchsischen Gesetztes uber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung flr
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum flr wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild
und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Das Plangebiet beinhaltet Waldflachen, die in der Planzeichnung als Wald dargestellt
werden. Das NWaldLG wird bei der Planung beriicksichtigt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet wie die Siedlung Abbendorf nur Biotoptypen von sehr gerin-
ger Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften. Nordlich grenzen unmittelbar an
den Planungsraum Flachen von geringer und sehr hoher Bedeutung an. Ansonsten sind
die umliegenden Flachen ebenfalls nur von sehr geringer Bedeutung.

Karte 11: Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaftseinheit, welche von strukturarmen
Ackerlandschaften dominiert wird. Dementsprechend ist das Landschaftsbild im Plan-
gebiet von geringer Bedeutung. Westlich grenzt an den Planungsraum eine Gewerbe-
und Industrieflache an.

Karte 111: Boden

Das Plangebiet beinhaltet ein Boden mit natur- und Kkulturgeschichtlicher Bedeutung,
hier Suchraum fiir Plaggenesch.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Der LRP stellt fir den Planungsraum keine wertvollen Bereiche mit besonderer Funkti-
onsfahigkeit fur Wasser- und Stoffretention dar. Westlich auf3erhalb des Plangebietes
befindet sich ein Bereich mit hoher Grundwasserneubildung (>300 mm/a) und hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung.

Karte V: Zielkonzept

Der LRP sieht fiir den Bereich des Plangebietes als Zielvorgabe die Sicherung und Ver-
besserung von Gebieten mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und/oder abioti-
scher Schutzguter vor.
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Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und
-objekte. In nordlicher Richtung ist im LRP ein Gebiet dargestellt, welches die VVoraus-
setzungen flr ein Landschaftsschutzgebiet erflllt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:
e Biotopkartierung im Jahre 2016 gemé&lR dem Kartierschllssel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),
e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),
e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/)
e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),
e BV: ErschlieBung B-Plan Nr. 5 in 27383 Scheellel, OT Abbendorf - Baugrund-
untersuchung, CONTRAST GmbH, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 14.07.2017,
e Baugrunduntersuchung und Beurteilung der Versickerungsféhigkeit - Nieder-
schlagsversickerung Hesedorfer Stral3e 6 in 27383 Abbendorf. Ingenieurgesell-
schaft Dr.-Ing. Michael BeulRe mbH. Tostedt, Stand:26.02.2009.

8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestelit.

8.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum Wimmeniederung, am westlichen Rand der Stem-
mer Geestinseln. GemaR der geologischen Ubersichtskarte von Niedersachsen bilden
Sande und Kiese der Weichsel-Kaltzeit iber Schluffen (Geschiebelehm) des Jiingeren
Drenthe-Stadiums der Saale-Kaltzeit den oberflichennahen Untergrund. Im Plangebiet
ist, geméal der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000), ausschlieBlich der Bo-
dentyp Pseudogley-Podsol-Braunerde vorhanden. Der Pseudogley ist urspriinglich ein
von Stauwasser gepragter Boden, der sich primar auf dicht gelagertem Geschiebelehm
mit sandiger Deckschicht entwickelt. Dieser ist ein mittel- bis tiefgrindiger Boden. Im
Plangebiet tritt der Pseudogley als Mischbodentyp mit den weiteren Bodentypen Pod-
sol-Braunerde auf. Diese sind néhrstoffarme, gut durchliftete und durchwurzelbare
Sandboden. Die Wasser- und Néahrstoffspeicherfahigkeit sind gering bis mittel. Bei dem
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vorhanden Bodentypen im Plangebiet handelt es sich um kein schutzwirdigen Boden in
Niedersachsen.

Im Rahmen der Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Gewerbegebiet
Hesedorfer Stralle Teil I wurde bereits im Jahr 2009 eine Baugrunduntersuchung, von
der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeufRe mbH, mit 3 Bohrungen inmitten des
jetzigen Plangebietes durchgefiihrt. Diese ergab, dass der natiirliche Untergrund vor-
wiegend aus schluffigen Sanden, Schluff und Grundmorédnenmaterial besteht. Inmitten
des Plangebietes konnten unter einer ca. 0,5 m dicken Oberbodenschicht Sande in un-
terschiedlichen Kornabstufungen mit teilweisem schluffigen Beimengen nachgewiesen
werden. In der Ostlichen Bohrung konnte unter dem Oberboden geringmadchtiger
Feinsand uUber Geschiebelehm und -mergel nachgewiesen werden. Die Konsistenz des
Geschiebelehms und -mergel ist als weich bis steif zu bezeichnen.

Fur die jetzige Erweiterung des Gewerbestandortes wurde eine weitere Baugrundunter-
suchung zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens im Be-
reich des zukiinftigen Versickerungsbeckens durchgefiihrt. (CONSTRAST GmbH,
2017) Dort konnten an den drei Bohrpunkten unterhalb einer Mutterbodenauflage Sande
angetroffen werden. An 2 von 3 Bohrungen werden die Sande von Geschiebemergel
unterlagert. Bei der 3. Bohrung wird der Sandhorizont durch eine Torfeinschaltung un-
terbrochen.

Die Flachen im Plangebiet werden hauptséchlich landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzt. Im stdlichen Bereich des Plangebietes sind bereits Lagerflachen vorhanden. Auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen sowie gewerblichen Nutzung dirften die Bo-
deneigenschaften bzw. -strukturen gegenuber dem urspriinglichen Ausgangszustand als
verandert gelten. Die natirlichsten Bodenverhaltnisse durften im Bereich des dstlichen
Waldbestandes vorhanden sein.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die sudlichen Flachen weiterhin mit
Lagerflachen versiegelt sein und die unbebauten Flachen weiterhin land- bzw. fortwirt-
schaftlich genutzt werden. Der Versiegelungsgrad wirde unveréndert bleiben und die
landwirtschaftlichen Flachen wiirden ihre Bodeneigenschaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnten bei den Bohrproben keine organolepti-
schen Auffélligkeiten festgestellt werden (CONSTRAST GmbH, 2017). Das Plangebiet
wird im Wesentlichen landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Im stdlichen Bereich
sind bereits Lagerflachen vorhanden. Dort sind bereits dauerhafte Versiegelungen des
Bodens erfolgt und der Boden hat seine Bodenwerte und -funktionen bereits vollstandig
verloren. Mit der Ausweisung einer Gewerbeflache und Flache fiir die Regenwasser-
versickerung werden zukiinftig mehr Flachen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Wéah-
rend der Bauphase werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschiittungen von
Bdden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben erhebli-
che Beeintrachtigung durch die mogliche Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und
Aufschittung der bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache. Versiegelter
Boden verliert dahingehend vollstdndig seine Funktion als Regulationsfaktor flr den
Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als
Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen. Hierflr sind entsprechende Kom-
pensationsmaRnahmen erforderlich.
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Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate betrégt im langjéhrigen Mittel, laut der Hydrogeologi-
schen Karte von Niedersachsen (1:50.000) 300 - 350 mm/a und ist damit als hoch ein-
gestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering eingeschatzt. Der Grundwas-
serstand im Plangebiet liegt bei ~ + 28 m NN und stimmt mit den festgestellten hydro-
logischen Verhéltnissen tberein. Im Plangebiet sind jedoch saisonal bedingte Grund-
wasserschwankungen zu erwarten. (CONSTRAST GmbH, 2017)

Das Plangebiet liegt vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet ,,Rotenburg-Nord* in der
Schutzzone 111 B. Oberflichengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich
entlang der Gehdlzstrukturen und dem landwirtschaftlichen Weg ist ein Entwésserungs-
graben vorhanden. Bei der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung konnte die Versicke-
rungsfahigkeit der angetroffenen Sande nachgewiesen werden. Der Geschiebelehm ist
fur eine Versickerung ungeeignet (CONSTRAST GmbH, 2017).

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zukiinftig
ungehindert auf den land- bzw. forstwirtschaftlichen Flachen versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Dem Plangebiet wird aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet und der hohen Grund-
wasserneubildung eine hohe Bedeutung fiir das Grundwasser zugeteilt. Derzeit kann das
anfallende Niederschlagswasser ungehindert auf den unbebauten Flachen versickern.
Durch die mégliche Bebauung und Versiegelung ist dies zukinftig nur noch einge-
schréankt mdglich. Die Baugrunduntersuchung (CONTRAST GmbH, 2017) ergab, dass
unter den Bohrpunkten ausreichend Sande anstehen, sodass die Errichtung von Versi-
ckerungsanlagen grundséatzlich geeignet ist. Dementsprechend soll das zukiinftig anfal-
lende Niederschlagswasser in ein Sickerbecken eingeleitet und dort zur Versickerung
gebracht werden. Somit steht das Wasser auch weiterhin der Grundwasserneubildung
zur Verfligung und erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht
zu erwarten. Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Gemeinde ScheeRel betrégt ca. 5,06 % (Stand: 07.06.2017), gemal
der Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:50.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad in Abbendorf
derzeit nicht erhdhen, jedoch standen dem anséssigen Betrieb keine Erweiterungsmog-
lichkeiten zur Verfugung, die um am Markt wettbewerbsfahig zu bleiben und den Be-
stand der Firma am vorhandenen Standort zu sichern, zwingend erforderlich sind. Dem-
nach wirden héchstwahrscheinlich andere Bereiche versiegelt werden, die fur den Na-
turhaushalt weitaus wertvoller sind. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in
der Gemeinde ScheeRel geringer, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache
versiegelt.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen. Demnach erhoht sich der Versiegelungsgrad in der Gemeinde Scheefel, jedoch
sind wesentliche statistische Auswirkungen nicht zu erwarten. Mit dem geplanten Vor-
haben wird ein Standort tberplant, welcher bereits baulich vorgepragt ist. Zudem ist es
sinnvoll, einen vorhandenen Betriebsstandort innerhalb der Ortslage zu entwickeln, be-
vor neue Flachen im AuBenbereich und Flachen abgesetzt von der Bebauung in An-
spruch genommen werden. Demnach werden die vorgesehenen Versiegelungen von
unbebauten Flachen als vertretbar angesehen.

8.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Abbendorf und ist bereits von baulichen Anlagen
umschlossen. Ostlich sind die Siedlungsstrukturen mit Hofstellen und westlich groRe
Erwerbsgartenbauflachen vorhanden. Der 4stliche Baumbestand schirmt den Planungs-
raum von den Siedlungsstrukturen ab, sodass Immissionen von der LandesstraRe 131
und der stdlich gelegenen KreisstraBe 141 nicht in das Plangebiet wirken. Dennoch
konnten bereits geringfugige Auswirkungen aus den benachbarten Gartenbauflachen auf
das Plangebiet einwirken. Die in ndrdlicher Richtung vorhandenen landwirtschaftlichen
Flachen sowie der Baumbestand in der Ortschaft sorgen fur einen guten Luftaustausch.
Aufgrund der umliegenden baulichen Vorbelastung ist das Schutzgut Klima/Luft im
Plangebiet bereits als leicht beeintrachtigt anzusehen.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet vorwie-
gend land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden und ihren Beitrag zur Frischluft bei-
tragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit weiteren Versiegelungen und Uberbauungen von Freiflichen sind durch die daraus
resultierenden Aufwérmungen und verringerten Verdunstungen geringfiigige lokale
Verdnderungen zu erwarten. Zudem konnten sich geringfigige Beeintrdchtigungen
durch Staubbelastungen und -verfrachtung ergeben. Aufgrund der geringen Flachengro-
Re des Plangebietes sowie den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen, um die Ort-
schaft, werden die zusatzlichen Auswirkungen jedoch unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle liegen. Die landwirtschaftlichen Flachen im AuRenbereich sowie die Gehdlz-
strukturen in der Ortschaft werden auch weiterhin fiir einen guten Luftaustausch sorgen.
KompensationsmalRnahmen sind fur das Schutzgut Klima/Luft nicht erforderlich.
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8.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt
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Gl - Artenarmes Intensivgriinland

HBE - Sonstige Baumgruppe

HBE/WQ - Sonstige Baumgruppe /

Eichenmischwald

m HFM - Strauch-Baumhecke

ODL - Landlich gepragtes Dorfgebiet /
Gehoft

OGG - Gewerbegebiet

UH - Halbruderale Gras- und Staudenflur
UR/FGR - Ruderalflur / ndhrstoffreicher Graben
WaQ - Eichenmischwald

HBE - Sonstiger Einzelbaum

Plangebiet

Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne Mal3stab)
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Pflanzen

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus einem artenarmen Intensivgrinland (Gl). Im
nordlichen Bereich des Griinlandes sind vereinzelt 9 Obstbdume vorhanden, die jedoch
weitestgehend abgéngig sind. Im sudlichen Bereich sind bereits Lagerflachen (OGG)
entstanden, welche sich jedoch vollstandig im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
B-Planes Nr. 4 befinden. Die stddstliche Baumgruppe ist ebenfalls mit dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan vollstandig als Regenwasserriickhaltebecken Gberplant und
bereits bei der Aufstellung des B-Planes in die Eingriffsregelung gestellt worden. Dem-
nach ist dieser Bestand planungsrechtlich nicht mehr vorhanden. Westlich des Plange-
bietes sind grolRe Erwerbsgartenbauflachen und sudlich der Gewerbebetrieb vorhanden,
fur den die Erweiterung geschaffen werden soll. In dstlicher Richtung sind zahlreiche
Geholzbestande auflerhalb des Plangebietes vorhanden, die im Sinne des NWaldLG
einen Waldbestand aus vorwiegend Stieleichen (Quercus robur) darstellen.

Ohne die Durchfiuhrung der Planung wirde im Plangebiet die landwirtschaftliche Nut-
zung weiterhin im Vordergrund stehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in finf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompen-
Ist-Zustand Soll- Zu- sations-
stand bedarf

Innerhalb des Plangebietes

- Artenarmes Intensivgrinland (GI) 2 1 -
- Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe
(HBE) (Obstbaume) E 1 ca. 360 m2

(40 m#/Baum)
- Sonstige Baumgruppe/Eichenmischwald

(HBE/WQ) 3-4
- Gewerbegebiet (OGG) 1

NN
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Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompen-
Ist-Zustand Soll- Zu- sations-
stand bedarf
AufRerhalb des Plangebietes
- Blumen-Gartenbaufléache (EGB) 1 1
- Artenarmes Intensivgriinland (GlI) 2 2
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft
(ODL) 1 1
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Halbruderale Gras- und Staudenflur
(UH) 3 3
- Ruderalflur / Nahrstoffreicher Graben
(UR/FGR) 2-3 2-3
- Eichenmischwald (WQ) 5 5
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe
(HBE) E E

Die vom geplanten Vorhaben betroffenen Biotoptypen sind hauptsachlich von geringer
Bedeutung. Lediglich mit der Beseitigung von 9 abgangigen Obstbdumen ergeben sich
auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen. Der suddstliche Baumbe-
stand in der Baumgruppe ist bereits bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 4 in die Ein-
griffsregelung eingestellt worden, sodass dieser Bestand bereits planungsrechtlich Gber-
plant wurde. Beeintrachtigungen auf den &stlich angrenzenden Waldbestand sind mit
dem geplanten VVorhaben nicht zu erwarten. In VVorgesprachen wurde von der Unteren
Waldbehorde und den Niederséchsischen Landesforsten geraten ein Waldabstand von
35 m anzustreben. Dieser kann jedoch bei dieser stadtebaulich sinnvollen gewerblichen
Entwicklung nicht eingehalten werden. Der Standort stellt fur den anséssigen Betrieb
die einzige Erweiterungsmoglichkeit vor Ort dar, da westlich Gartenbauflachen und
Ostlich Wald angrenzt. Zudem sind die betroffenen Flachen bereits einschlagig gewerb-
lich vorbelastet und der Betrieb muss nicht einen weiteren Standort flr die bendtigte
Erweiterung erschliefen. Des Weiteren werden mit dem geplanten VVorhaben keine bau-
lichen Anlagen entstehen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Die
Hauptwindrichtung verlauft in entgegengesetzter Richtung zum Gewerbegebiet, sodass
ein moglicher Windwurf von Baumen oder Astabbruch in das Plangebiet nur einge-
schrankt moglich ist. Aufgrund dieser Tatsachen, dass der Waldbestand nicht beein-
trachtigt wird und die Sicherheit der Bevolkerung weiterhin gegeben ist, ist ein geringe-
rer Abstand mit baulichen Anlagen zum Wald in diesem Fall gerechtfertigt. Zudem un-
terliegen Baume am Waldrand der Verkehrssicherungspflicht, sodass Gefahren auch
frihzeitig erkannt werden kdénnen. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 wurde
ein Waldabstand von 35 m ebenfalls nicht berlicksichtigt. Dort betragt der geringste
Abstand von Wald zu baulichen Anlagen ca. 10 m. Mit den zukinftigen Bebauungen
wird ein Mindestabstand von ca. 15 m bericksichtigt, welcher in nérdlicher Richtung
bis ca. 60 m zunimmt.
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Die im B-Plan Nr. 4 festgesetzte Anpflanzung von Badumen und Strauchern dient der
Ausgleichsbilanzierung des rechtsverbindlichen B-Planes, sodass diese im gleichen
Umfang von ca. 275 m? zu kompensieren ist. Um den erforderlichen Ausgleichsbedarf
auch zukinftig aufrecht zu erhalten, wird die Anpflanzung an die ndrdliche Plange-
bietsgrenze verlegt. Dort ist die Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke von ca. 580 m?
vorgesehen.

Mit dem geplanten VVorhaben entstehen durch die Beseitigung von 9 Obstbaumen erheb-
liche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Diese Bdume beinhalten einen
Stammdurchmesser von unter 30 cm und sind weitestgehend abgéangig. Aufgrund der
Lage und der Auspragung der Baume stellen sie keinen besonders wertvollen Bestand
dar. Dementsprechend ist der Verlust der Bdume mit einem Ausgleichverhaltnis von 1:2
zu kompensieren, sodass pro Baum eine Flache von 40 m? anzupflanzen ist.

Tiere

Die Lebensraumbedeutung des betroffenen Griinlandes ist durch die angrenzende ge-
werbliche Nutzung, die Gartenbauflachen und dem Waldbestand als eher gering zu be-
zeichnen. Die vorhandenen Stéreinfliisse sind im Plangebiet als hoch anzusehen, sodass
die Flache fir Offenlandbriter nicht geeignet erscheint. Der Ostlich angrenzende Wald
befindet sich vorwiegend auRerhalb des Plangebietes und ist vom Vorhaben nicht be-
troffen.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Flache weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden und der Gehdlzbestand wiirde vollstandig bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist aufgrund der intensiven Nutzung und den einwirkenden Storein-
flussen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung als eingeschrénkt zu bezeichnen.
Dementsprechend sind mit dem geplanten VVorhaben keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten. Der angrenzende Waldbestand bleibt vom
Vorhaben unberiihrt und steht weiterhin uneingeschrankt als Rickzugsort zur Verfi-
gung. Mit dem geplanten Vorhaben sollen weitere Lagerungshallen und -flachen entste-
hen, sodass weitreichende Stérungen auf den umliegenden Bestand nicht zu erwarten
sind. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden sind geeignete Ver-
meidungsmalRnahmen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu beachten (siehe
Kap. 3.3.1 ,,Artenschutz®). Kompensationsmalnahmen sind fur das Schutzgut Tiere
nicht erforderlich.

8.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand des Ortes Abbendorf. Die
Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt und der dstlich vorhandene
Waldbestand aus Eichen wirkt sich positiv auf das Landschafts- und Ortsbild aus. Wei-
terhin beinhaltet der Bestand zum Teil ortsbildprdgende Bdume. Demgegeniber steht in
ostlicher Richtung die deutliche gewerbliche Uberpragung der Landschatft.



Gemeinde ScheeRel / Abbendorf: B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet - Hesedorfer StraRe Teil 11 31

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Wesentliche Teil des Plangebietes wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Erweiterung baulicher Anlagen in der
freien Landschaft ware nicht moglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere Lé&r-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Mit dem geplanten VVorhaben wird sich das Land-
schaftsbild im Plangebiet durch die vorhandene gewerbliche Vorbelastung und der
westlich angrenzende groRflachige Erwerbsgartenbau nicht wesentlich &ndern. Mit der
Beseitigung der Obstbdume und dem Grinland werden zwar Landschaftselemente ent-
fernt, aber pragende Bestédnde bleiben mit dem Wald vom Vorhaben unberihrt. Den-
noch wird sich die gewerbliche Nutzung vor Ort mit dem geplanten VVorhaben erwei-
tern. Die daraus resultierenden Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Landschaft kon-
nen mit der nordlich vorgesehenen Eingriinung deutlich auf die daran angrenzende freie
Landschaft gemindert werden. Zumal dieser Raum nach dem LRP ein Gebiet darstellt,
welches die Voraussetzung eines Landschaftsschutzgebietes erflllt. Zusétzliche Kom-
pensationsmalnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.6  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand der Ortschaft Abbendorf und westlich
grenzen wohnbauliche Nutzungen und Hofstellen an. Das Wohnumfeld wird von ge-
werblichen Nutzungen und der Landwirtschaft gepragt.

Immissionen

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich sldlich der KreisstraRe
Wohngebédude. Aufgrund der bereits vorhandenen Verkehrsbelastung und der Orientie-
rung des Gewerbebetriebes nach Norden sind hier keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 weist fur den Gberplanten Bereich keine
Erholungsfunktionen aus. Auch in der Umgebung sind keine Vorsorgegebiete fiir die
Naherholung dargestellt. Im RROP beinhalten Teilbereiche des Plangebietes Vorbe-
haltsgebiete fiir die Landwirtschaft. Das Plangebiet selbst ist nicht erschlossen oder an
ein Wegenetz des Ortes angebunden. Dementsprechend ist dem Gebiet auch auf lokaler
Ebene keine besonderen Naherholungsfunktionen zuzuordnen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohnumfeld wird bereits durch bauliche Anlagen gepragt und die landwirtschaft-
liche Flache hat aufgrund seiner Lage und der Kleinflachigkeit keine Erholungsfunkti-
on. Fur das Schutzgut Mensch entstehen mit dem geplanten VVorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Eine Kompensation ist nicht erforderlich. Aufgrund der Orientie-
rung des Gewerbebetriebes nach Norden sind keine Beeintrachtigungen durch Immissi-
onen zu erwarten.

8.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht zu erwarten.

8.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des Schutz- = Wirkung auf das Schutzgut
gutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebens-
ten, Abgraben, Einbringen von |rdumen

Fremdmaterialien innerhalb des Landschaft
geplanten Gewerbegebietes Verstérkte technische Uberprigung eines bereits vorbelasteten Kul-
turlandschaftsbereiches
Klima/Luft
Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpra- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes, Im-
missionsbelastungen

8.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde der Grofteil des Plangebietes weiterhin
landwirtschaftlich als Grunland genutzt werden. Der ansédssige Gewerbebetrieb kénnte
die sudlichen Flachen im Plangebiet gewerblich nutzen, jedoch ohne eine Erweite-
rungsmaglichkeit.
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8.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Geméal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die dffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemall 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von 8 14 BNatSchG sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kdnnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéahlt wurde,
o der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere eher eine geringe Bedeutung besitzt,
der bereits z.T. gewerblich genutzt wird,
der an bestehendes Gewerbe anschlief3t,
der durch den Waldbestand zur Siedlung gut abgeschirmt wird und
der bereits ausgebaute Wege nutzt.

o O O O

Im Bebauungsplan festgesetzte Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen:
Erhalt von Baumen und Strauchern,
EingrinungsmalRnahmen des zukiinftigen Gewerbegebietes,
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet, und
Beschrankung der Hohe von baulichen Anlagen von max. 12 m.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(Gewerbegebiet) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) flihren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen von Boden
=> Erhebliche Beeintrachtigung
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Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkun-

gen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im

Plangebiet
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase kénnten sich geringfiigig hohere

Immissionshelastungen (durch Baumaschinen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten; umlie-

gend Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden.
=> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem
Fortbestehen des Waldes

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Gehdlzstrukturen

=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporare
Beeintrachtigung dar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von zusatzlichen baulichen Anlagen in der
freien Landschaft.

=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Gewerbegebietes

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle akustisch und visuell wahrnehmbar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet.

=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Obstbdumen) und
e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in
der freien Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malinahmen aus-
gleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden unter 3.3.2 ,,Ausgleichsmalinahmen* der
Begrundung beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berucksichti-
gung der vom Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Schutzgut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 6.510 m?
Davon:

e Gewerbegebiet: ca. 4.590 m2
Flachen flr die Oberflachenversickerung: ca. 735 m?
Waldflachen: ca. 505 m?
Erhalt von Baumen und Strauchern: ca. 100 m?
Anpflanzung von Baumen und Strauchern: 580 m?2

Bereits mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 4 tberplant:
e Gewerbegebiet: ca. 1.235 m2
e Flache fir Regenwasserriickhaltung: ca. 190 m?
e Anpflanzung von Baumen und Strauchern: ca. 275 m?2

Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Gewerbegebiet (GE) wird
von der hdchstzulassigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 4.590 m? x 0,8 = ca. 3.675 m?
3.675 m2 - ca. 1.425 m? (bereits mit B-Plan Nr. 4 als GE und RRB uberplant; Aus-

gleichsberechnung 100 % Versiegelungsmdglichkeit)
=ca. 2.250 m?
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Betroffenes Schutzgut: Boden und Wasser

Gewerbegebiet
Ausgleichsfaktor: 1:1* (schutzwirdiger Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 2.250 m? x 1,0 => ca. 2.250 m?

Flachen flr die Oberflachenversickerung
Ausgleichsfaktor: 1:1* (schutzwirdiger Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 735 m? x 1,0 => ca. 735 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden: ca. 2.985 m?

Extern:

ca. 2.985 m? im Okopool ,,Elsdorf*, Flurstiick 64, Flur 6 in der Gemarkung Els-
dorf

Schutzgut Pflanzen

Der Verlust von 9 Obstbdumen wird zum Teil mit der vorgesehenen Anpflanzung von
Baumen und Strduchern kompensiert. Fur den Verlust ist eine Ausgleichsflache von ca.
360 m2 (9 Baume x 20 m?2 x 2) zu bercksichtigen. Fir den Verlust der Obstbdume wird
ein Ausgleichsverhaltnis von 1:2 angenommen.

Weiterhin ist die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzte Anpflanzung
von Bdaumen und Strauchern flachengleich zu kompensieren. Die urspriinglich festge-
setzte Flache umfasst eine FlachengroRe von ca. 275 m2. Demnach ergibt sich ein Aus-
gleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen von ca. 635 m2 (360 m2 + 275 m?). Dieser Be-
darf kann zum Teil innerhalb des Plangebietes mit der vorgesehenen Anpflanzung von
Baumen und Strauchern von ca. 580 m? kompensiert werden. Der weitere erforderliche
Ausgleich von ca. 55 m2 wird auBerhalb des Plangebietes im Okopool ,,Elsdorf* mit
dem Ausgleichsbedarf flr das Schutzgut Boden kompensiert.

Schutzgut Landschaft

Mit dem festgesetzten Pflanzstreifen zur Eingriinung des Plangebietes kdénnen die Be-
eintrachtigungen kompensiert werden.

Der Ausgleich fiir die mit dem Vorhaben im Plangebiet verbundenen Beeintrachtigung-
en der Schutzgiter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild erfolgen zum einen innerhalb
des Plangebietes durch Eingrinungsmalinahmen am Rand zur freien Landschaft und
zum anderen auf3erhalb des Plangebietes. Die Details zu den AnpflanzungsmalZnahmen
im Plangebiet sind dem Kap. 3.2.5 ,,Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strau-
chern® zu entnehmen. Die Beschreibung der externen Ausgleichsmafinahme erfolgt im
Kap. 3.3.2 ,,Ausgleich®. Dahingehend wird der erforderliche Ausgleichsbedarf flr die
genannten Schutzgter vollstandig erbracht.
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8.5 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet ist stadtebaulich sinnvoll, da eine gewerb-
liche Nutzung bereits angrenzend vorhanden ist und die bisherige Freiflachennutzung
nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Flachen unbebaut lassen zu
mussen. Weiterhin werden die Flachen fur die Landwirtschaft nicht mehr bendtigt. Zu-
sammen mit den westlich angrenzenden Flachen des Gartenbaubetriebes und den vor-
handenen gewerblichen Bauflachen ndrdlich des Plangebietes, an der Landesstrale
Richtung Elsdorf, fuhrt die Planung insgesamt zu einer von der Gemeinde ScheeRel
gewilnschten Konzentration von gewerblichen Nutzungen am westlichen Ortsrand von
Abbendorf.

Weiterhin ist es stadtebaulich sinnvoll, einen vorhandenen Betriebsstandort innerhalb
der Ortslage zu entwickeln, bevor neue Flachen im AuBRenbereich und abgesetzt von der
Bebauung in Anspruch genommen werden. Um diesen Betrieb auch in Zukunft Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu geben, ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de ScheelRel bereits eine groRere gewerbliche Bauflache im Plangebiet dargestellt.

Aus den genannten Griinden bieten sich zu dem Standort im Plangebiet keine gleich-
wertigen Alternativen an.

8.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

8.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fuhrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR Textlichen Festsetzung Nr. 6 umgesetzten Anpflanzung
auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern zu Beginn der Ve-
getationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein
Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird
nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse
der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde
ScheeRel zu hinterlegen.
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e Die Entwicklung der externen AusgleichsmaRnahme im Okopool ,,Elsdorf* auf
dem Flurstlick 64 der Flur 6 in der Gemarkung Elsdorf ist zu protokollieren. Die
Entwicklung der Malinahme ist nach den ersten 3 Jahren nach Beginn der Ex-
tensivierung (Aushagerungsphase) vor der ersten Mahd fotografisch sowie
schriftlich zu dokumentieren. Fortan ist die Fldche nach 5 Jahren und daran an-
schlieBend in einem Turnus von 5 Jahren fotografisch sowie schriftlich zu do-
kumentieren und bei der Gemeinde Scheel3el zu hinterlegen. Das Monitoring
endet nach 20 Jahren.

8.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

8.9 Zusammenfassung

Ziel der Gemeinde Scheel3el ist es, mit der Planaufstellung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die weitere Existenz und Erweiterungsmoglichkeiten des vorhande-
nen Betriebes zu schaffen und in einem strukturschwachen Raum Arbeitsplatze zu er-
halten und auch neu zu schaffen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die weitere Entwicklung des Gewerbebetriebes geschaffen und die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkretisiert werden.

Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet ist stadtebaulich sinnvoll, da eine gewerb-
liche Nutzung bereits angrenzend vorhanden ist und die bisherige Freiflachennutzung
nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Fla&chen unbebaut lassen zu
mussen. Zusammen mit den westlich angrenzenden Flachen des Gartenbaubetriebes und
den vorhandenen gewerblichen Bauflachen nérdlich des Plangebietes, an der Landes-
straBe Richtung Elsdorf, fihrt die Planung insgesamt zu einer von der Gemeinde
ScheeRel gewiinschten Konzentration von gewerblichen Nutzungen am westlichen Orts-
rand von Abbendorf. Weiterhin ist es stadtebaulich sinnvoll, einen vorhandenen Be-
triebsstandort innerhalb der Ortslage zu entwickeln, bevor neue Flachen im AulRenbe-
reich und abgesetzt von der Bebauung in Anspruch genommen werden.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vereinzelte Wohnnutzungen, die be-
reits durch die Kreis- und Landesstrale sowie die vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen vorbelastet sind. Bei der vorliegenden Angebotsplanung handelt es sich um per-
spektivische Erweiterungsflachen eines bestehenden Gewerbebetriebes. Die spezifi-
schen Nutzungen sowie die Lage und Kubatur der zukinftigen baulichen Anlagen wer-
den im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht festgelegt. Um unnétige oder
sich als ineffizient herausstellende aktive Schallschutzmainahmen zu vermeiden, ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des konkreten VVorhabens zu
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prufen, ob und in welchem Umfang SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden. Auf-
grund der Lage am Ortsrand und dem bereits bestehenden Abstand zu den umliegenden
Wohnnutzungen ist erfahrungsgemal davon auszugehen, dass eine Uberschreitung der
zuléssigen Grenz- und Orientierungswerte durch bauliche Malinahmen vermieden wer-
den kann. Der Immissionsschutz ist dahingehend auf Ebene der Bauleitplanung ausrei-
chend berucksichtigt.

Wertvolle Bereiche fir Tiere und Pflanzen werden durch die Planung nicht in Anspruch
genommen. Die vorgesehene Erweiterungsflache im Plangebiet wird vorwiegend land-
wirtschaftlich als Griinland genutzt. Zudem sind 9 Obstbdume vom Vorhaben betroffen.
Das suidliche Plangebiet ist bereits mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4
als Gewerbegebiet Gberplant. Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Ortschaft Ab-
bendorf und wertvoller, ortshildprdgender Baumbestand befindet sich 6stlich an den
Planungsraum angrenzend, in Form eines Waldes. Ansonsten ist das Plangebiet durch
die angrenzenden Nutzungen gewerblich vorbelastet. Dennoch entstehen mit dem ge-
planten VVorhaben erhebliche Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt. Mit der Besei-
tigung der Obstbdume entstehen auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintréchti-
gungen. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzte Anpflanzung von
Baumen und Stréuchern kann flachengleich an der nordlichen Plangebietsgrenze kom-
pensiert werden. Weiterhin sind mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Beeintréchti-
gungen durch die Errichtung baulicher Anlagen, in einem gewerblich vorgepragten
Landschaftsraum konnen mit den geplanten Anpflanzungen von Baumen und Strau-
chern deutlich gemindert werden. Der weitere erforderliche Ausgleich erfolgt auf3erhalb
des Plangebietes auf einer externen Flache.

Nach der Durchfiihrung von Kompensationsmanahmen gelten die erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzglter Boden, Pflanzen und Landschafsbild als vollstandig
kompensiert.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

9. VERFAHREN / ABWAGUNG
9.1 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde ScheeRel hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 15.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, Gewerbegebiet Hesedorfer
StraBe Teil 11 gemdl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
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9.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
einen Erérterungstermin am 08.06.2017.

Dabei wurden keine Anregungen vorgebracht.

9.3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemél § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 20.01.2017 mit Fristsetzung
bis zum 24.02.2017.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) hat aus landschaftspflegerischer Sicht angeregt,
dass es sich bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Waldbestdnden um Wald im
Sinne des NWaldLG handele. Entsprechend solle ein Abstand von 35 m zum vorhande-
nen Waldbestand angestrebt werden, wobei jedoch in diesem Einzelfall die Mdglichkeit
bestehe, in geringem Umfang von dieser Forderung abzusehen. Der tatsachliche Ab-
stand zum Wald solle den Unterlagen zu entnehmen sein. AulRerdem solle der Waldbe-
stand bei den ,,angrenzenden Nutzungen* erwihnt werden. Die Gehdlzbestdnde im 6st-
lichen Bereich des Plangebietes werden entsprechend als Flachen fir Wald in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Der erwéhnte Abstand von 35 m zum Wald kann aufgrund einer
angestrebten gewerblichen Fortsetzung des vorhandenen Gewerbes vor Ort nicht einge-
halten werden. Diese Thematik wurde auch am Vor-Ort-Termin besprochen. Die ge-
werbliche Entwicklung im Plangebiet ist stadtebaulich sinnvoll, da umliegend bereits
gewerbliche Nutzungen vorhanden sind. Die forstwirtschaftlichen Belange wurden in-
soweit berticksichtigt, dass die Baugrenze nicht naher an den Wald heranriickt und sich
somit an den Verlauf der Baugrenze aus dem benachbarten rechtsverbindlichen B-Plan
Nr. 4 orientiert. Somit verbleiben dem Gewerbetreibenden ausreichend Moglichkeiten
zur Erweiterung seines Betriebes und Abstande von mindestens 15 m, die nach Norden
hin deutlich zunehmen, kénnen zum anliegenden Wald eingehalten werden. Die Be-
grindung wird entsprechend redaktionell ergéanzt. AulRerdem ergaben sich durch die
Uberplanung des Riickhaltebeckens im rechtskraftigen Bebauungsplan, welches einen
vertraglichen Ubergang zum Waldbestand schuf, Anderungen von naturschutzfachlicher
Bedeutung. Die Planzeichnung wird um eine neue Flache fir die Regenwasserriickhal-
tung im Ostlichen Bereich des Plangebietes erganzt und bildet somit weiterhin einen
vertraglichen Ubergang zum Waldbestand.

Der Landkreis Rotenburg (Wumme) hat aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken
gedulert, da die ordnungsgemale Niederschlagswasserbeseitigung bisher noch nicht
nachgewiesen sei und bei einer geplanten Versickerung die Bodenbeschaffenheit durch
ein Bodengutachten zu priifen sei. Ein Bodengutachten liegt inzwischen vor. Die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens ist nachgewiesen. Die Planzeichnung wird um eine neue
Flache fiir die Regenwasserruckhaltung erganzt. Da gemaR Bodengutachten eine gute
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Versickerungsfahigkeit des Bodens festgestellt wurde und grundsétzlich die Entlastung
der ortlichen Kanalnetze angestrebt werden soll, ist innerhalb der Flache fur die Regen-
wasserrickhaltung eine Versickerungsanlage zur Ableitung der gesammelten Nieder-
schldage vorgesehen. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept ist den Unterlagen bei-
gefigt.

Die Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr Verden hat keine
Bedenken, wenn evtl. Schutzmanahmen gegen die vom Landesstral’enverkehr ausge-
henden Emissionen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen. Eine Erschlie-
RBung des Gewerbebetriebs tber die Landesstralle erfolgt nicht. Emissionen von der
Landesstral3e auf die gewerbliche Nutzung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat aus landwirtschaftlicher Sicht angeregt,
dass fir landwirtschaftliche Betriebsstandorte in der Bauleitplanung rdumliche Schutz-
bereiche zu beruicksichtigen seien, in denen eine Wohnbebauung oder sonstige beein-
tréachtigende Nutzung nicht erfolgen durfe. Es seien entsprechend GIRL und TA-Luft
Absténde einzuhalten, um ein Fortbestehen der derzeitigen Bestdnde konfliktfrei zu
sichern. Im Umfeld des Plangebietes bestehen aktive landwirtschaftliche Betriebe mit
emissionsrelevanten Anlagen. Aus den vorliegenden Planungsunterlagen gehe bislang
nicht hervor, ob die vorgesehene Nutzung mit der Immissionssituation vereinbar sei
bzw. welcher Grenzwert fir die geplante Nutzung anzusetzen sei. Es handelt sich bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes um die Erweiterung eines ansassigen Gewerbebe-
triebes. VVorrangiges Ziel ist die Schaffung von Lagerhallen, -platzen zur Entwicklung
des anséssigen Maurerbetriebes. Eine Einschrankung durch ggf. ortsiblich vorkom-
mende landwirtschaftliche Geriiche ist nicht zu erwarten. Sowohl die landwirtschaftli-
chen Betriebe als auch die umliegenden Wohnnutzungen genieRen Bestandsschutz, so-
dass beiderseits mit der Planung keine negativen Auswirkungen entstehen. Mit dieser
Planung sollen keine Wohnnutzungen angestrebt werden, sodass die Geruchsimmissio-
nen im Rahmen dieser gewerblichen Entwicklung als irrelevant eingestuft werden kdn-
nen. Die Aufstellung des B-Planes hat keine einschrankende Wirkung auf den Fortbe-
stand und die Entwicklungsféhigkeit der umliegenden Betriebe.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven hat keine Bedenken geduRert und ledig-
lich auf die immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit des Landkreises Rotenburg
(Wumme) fiir den betroffenen Betrieb hingewiesen. Der Landkreis Rotenburg (Wim-
me) wurde beteiligt. Es wurden bezliglich des Immissionsschutzes keine Bedenken ge-
auBert.

9.4 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Bekanntma-
chung vom 15.07.2021 mit Fristsetzung bis zum 27.08.2021. Dabei wurden keine Anre-
gungen vorgebracht.
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9.5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 20.07.2021 mit Fristsetzung bis zum
27.08.2021.

Der Landkreis Rotenburg (Wiumme) hat aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschut-
zes vorgebracht, dass ein schalltechnisches Gutachten und ggf. auch ein Geruchsgutach-
ten erforderlich seien. Bei der vorliegenden Angebotsplanung handelt es sich um per-
spektivische Erweiterungsflachen eines bestehenden Gewerbebetriebes. Die spezifi-
schen Nutzungen sowie die Lage und Kubatur der zukinftigen baulichen Anlagen wer-
den im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht festgelegt. Um unnétige oder
sich als ineffizient herausstellende aktive Schallschutzmanahmen zu vermeiden, ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des konkreten Vorhabens zu
priifen, ob und in welchem Umfang SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden. Auf-
grund der Lage am Ortsrand und dem bereits bestehenden Abstand zu den umliegenden
Wohnnutzungen ist erfahrungsgemaR davon auszugehen, dass eine Uberschreitung der
zuléssigen Grenz- und Orientierungswerte durch bauliche Malinahmen vermieden wer-
den kann.

Eine Einschrdnkung durch ggf. ortsublich vorkommende landwirtschaftliche Geriiche
ist nicht zu erwarten. Mit dieser Planung sollen keine Wohnnutzungen angestrebt wer-
den, sodass die Geruchsimmissionen im Rahmen dieser gewerblichen Entwicklung als
irrelevant eingestuft werden kénnen. Anderenfalls ist dies im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf Grundlage des konkreten VVorhabens zu prufen.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) hat aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
Hinweise zu den Léschwassermengen vorgebracht, die Begrindung wurde entspre-
chend redaktionell erganzt. Die Ldschwasserversorgung fur das Plangebiet wird zu ge-
gebener Zeit und durch geeignete Malinahmen, die mit der ortlichen Feuerwehr und
dem Wasserversorgungsverband abzustimmen sind, sichergestellt. Die Begriindung
wird dahingehend redaktionell ergénzt, dass die Ldschwasserversorgung in Abstim-
mung mit dem Wasserversorgungsverband bei der Durchfihrung der Planung abge-
stimmt und gesichert wird.

Der Landkreis Rotenburg (Wiumme) hat aus Sicht des Denkmalschutzes die Aufnahme
der beiden bereits genannten Baudenkmaéler und zusétzlicher Hinweise in der Plan-
zeichnung angeregt. Dem wurde gefolgt, die vorgebrachten Hinweise wurden redaktio-
nell erganzt.
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Der Landkreis Rotenburg (Wimme) hat aus Sicht des Naturschutzes die Aufnahme ei-
nes Hinweises auf die artenschutzrechtlichen MaRnahmen angeregt. Dem wurde ge-
folgt, die Planzeichnung wurde redaktionell erganzt. Dariiber hinaus wurde angeregt,
das Regenriickhaltebecken naturnah mit vorgegebenen Neigungsverhéltnissen festzuset-
zen. Dem wurde nicht gefolgt, da die Platzverhaltnisse fur eine naturnahe Ausgestaltung
nicht ausreichen. Dies wurde in der Eingriffsermittlung jedoch bereits berlcksichtigt.

Der Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land hat analog zum Landkreis ebenfalls
Hinweise zu den Léschwassermengen vorgebracht. Die Begriindung wurde entspre-
chend redaktionell ergénzt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat ihre Anregungen aus der frihzeitigen
Beteiligung (Verweis auf Stellungnahme vom 23.02.2017) erneut vorgetragen.

9.6 Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Scheefel hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.09.2021 den
Bebauungsplan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Hesedorfer Strae Teil I als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gemal? § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2021 im Amtsblatt ftr
den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 5 "Gewerbegebiet Hesedorfer StralRe Teil 11" ist damit am 15.12.2021 rechtskréftig
geworden.

9.7 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) |15.09.2016

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 08.06.2017

frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB zu|23.01.2017 bis 24.02.2017
Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping)

Auslegungsbeschluss 24.06.2021
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 26.07.2021 bis 27.08.2021
Behdordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 26.07.2021 bis 27.08.2021
Satzungsbeschluss 30.09.2021

Inkrafttreten 15.12.2021
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ScheeRel, den 22.10.2021

L.S.

Anlagen

Anlage 1: Externe Ausgleichsflache
Anlage 2: Entwasserungskonzept

gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin
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