PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

® Sonstige Sondergebiete (SO)
- hier: Sondergebiet "Windenergienutzung / Flache fur
die Landwirtschaft"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheeflel hat in seiner Sitzung am
26.04.20218 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Windpark Bartels-
dorf* mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.07.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Scheelel, den 22.10.2021

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Birgermeisterin

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 Q LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Baugrenze (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3)

Sonstige Planzeichen

mmmmme= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 27.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Scheellel, den 27.10.2021 )
Gewasser

LS. gez. Schréder hier; Wasserlauf / Graben

(Off. best. Verm.-Ing.)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Windpark Bartelsdorf‘ mit 6rtlichen
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von der

- Waldflachen

i # Windvorranggebiet gem. RROP

L----

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grole StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 21.10.2021

gez. M. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

Wasserschutzgebiet; hier: Schutzzone Il b

— — — — Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

— — — — (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3)

4. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheef3el hat in seiner Sitzung am 24.06.2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Windpark Bartelsdorf* mit 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.07.2021 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Gemeindegrenze

'y Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
/////% "Windpark Brockelf" der Gemeinde Brockel

(Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Windpark Bartelsdorf‘ mit ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 19.07.2021 bis zum 20.08.2021 gem. § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterle-

gen auf der Homepage der Gemeinde ScheeRel zur Verfligung gestellt. Timmerloh

Scheelel, den 22.10.2021

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Biirgermeisterin

5. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde ScheefRel hat in seiner Sitzung

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Windpark Bartelsdorf II* ortli-
chen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche”Auslegung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

20
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekannt

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweitérung Windpark Bartelsdorf“ mit értlichen
Bauvorschriften und der Begriindung hab om bis geman § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Scheelel, den

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Belange der Luftfahrt

Luftfahrthindernisse mit Bauhéhen von mehr als 100 Meter uber Grund sind gem. der Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen des Bundesministeri-
ums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom 02.09.2004 kennzeichnungspflichtig. Die An-
lagen sind als Luftfahrthindernisse mit konkreten Bauhéhen und Standortangaben in den milita-
rischen Tiefflugkarten zu veréffentlichen. An den nachfolgenden Verfahren ist das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, zu be-
teiligen.

(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin

6. Der Rat der Gemeinde Scheefel hat den Bebauungsplan Nr. 4 ,Erweiterung Windpark >
Bartelsdorf* mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grundung beschlossen.

Scheelel, den 22.10.2021

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)

Burgermeisterin 2

2. Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Rotenburg der
Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH (Schutzzone Il b). Die Bestimmungen der Verordnung
uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Rotenburg der Stadt-
werke Rotenburg (Wimme) GmbH vom Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 02.10.2013 sind
zu beachten.

7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Windpark Bartelsdorf”
mit ortlichen Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.05.2022 im Amtsblatt fir
den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Erweiterung Windpark Bartelsdorf“ mit drtlichen Bauvorschriften
ist damit am 15.05.2022 in Kraft getreten.

Scheelel, den 16.05.2022

L.S. gez. Jungemann
(Jungemann)
Burgermeisterin

Oberirdische Gewasser
An der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Gewasser lll. Ordnung. Auf § 36 WHG
»LAnlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern* wird vorsorglich hingewiesen.

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung
Windpark Bartelsdorf* mit értlichen Bauvorschriften sind
— eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemag § 214 Abs. 1 BauGB,
— eine gemaR § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
— gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

3. Richtfunktrasse

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes flhrt eine Richtfunktrasse der Te-
lefénica Germany GmbH & Co. OHG hindurch. Innerhalb des horizontalen Schutzstreifens dir-
4 fen in einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 56 m Uber Gelénde keine baulichen Anla-

iy . . n 17 m
%%;{/'/l/l////////////////////// gen, eingeschlossen notwendige Baukrane, errichtet werden.

%

/’/ 'I'/

Scheelel, den

4. Geltungsbereich Gemeinde Brockel

Sudlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 18
~WVindpark Brockel“ der Gemeinde Brockel. Der Geltungsbereich des Gemeindegebietes
Scheeliel darf durch die Rotoren der Windenergieanlage, die im Gemeindegebiet Brockel er-
richtet wird, Uberschritten werden.

(Jungemann)
Burgermeisterin

N

.

Alte Kamp
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UBERSICHTSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE M 1:10.000

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und der §§ 10 und 58 des niedersachsischen Kom-
munalverwaltungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Ge-
meinde Scheellel diesen Bebauungsplan Nr. 4, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Scheelflel, den 22.10.2021

L.S. gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
BuUrgermeisterin

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Windenergienutzung / Flache fur die Landwirtschaft* dient
der Errichtung und dem Betrieb von Windenergieanlagen. Daneben sind landwirtschaftliche Nutzungen, aus-
genommen Aufforstungen zu Wald, zulassig.

Innerhalb der Baugrenzen sind zulassig:

- Windenergieanlagen,

- dauerhaft befestigte Kranstellflachen,

- befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

- sonstige fur die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche Nebenanlagen,

- sonstige Erschlielungsanlagen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zulassig:

- fur die Errichtung der Windenergieanlagen erforderliche Nebenanlagen,
- dauerhaft befestigte Kranstellflachen,

- befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

- sonstige Erschlieungsanlagen,

- landwirtschaftliche Nutzungen und verfahrensfreie bauliche Anlagen im Sinne von Punkt 1.3 des Anhangs zu
§ 60 NBauO, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, soweit diese die Nutzung der Wind-
energie nicht beeintrachtigen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betragt maximal 1.000 gm pro Windenergieanlage.
Die nur vom Rotor Uberdeckten Teile des Baugrundstlicks werden bei der Ermittlung der Grundflache nicht
mitgerechnet (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von

- Aufstellflachen mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO), die zur Erschliefung der Windenergieanla-
gen erforderlich sind,

- sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grundstlcke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sowie

- sonstigen Erschlielungsanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Uberschritten werden.

2.2 Windenergieanlagen durfen eine Hohe von 250 m Uber dem vorhandenen Gelande nicht Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Innerhalb des Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Windenergienutzung / Flache fur die
Landwirtschaft* darf die Uberbaubare Flache fir die Errichtung der Windenergieanlage sowie dauerhafter Auf-
stellflachen mit ihrer Zufahrt zu der Windenergieanlage eine Flache von insgesamt 6.000 m? nicht Uberschrei-
ten.

3.2 Die Rotorblatter der Windenergieanlagen durfen die durch Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Grund-
stiicksflache (iberragen (§ 23 Abs. 3 i .V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO). Ein Uberstreichen der landwirtschaftli-
chen Flachen, Wasserlaufe und Waldflachen durch die Rotorblatter ist zulassig.

Ein Uberstreichen der festgesetzten Flachen innerhalb des Gemeindegebietes Scheelel ist auch durch die
Rotoren von Windenergieanlagen des sudlich angrenzenden Gemeindegebietes Brockel innerhalb des ge-
kennzeichneten Bereiches zulassig.

4. Sonstige MaBRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Fundamente sind mit Mutterboden abzudecken und zu begriinen.

4.2 Dauerhafte Zuwegungen von Verkehrsflachen zu den Windenergieanlagen sind in Form von geschotterten
Wegen auszufihren.

5. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die aulerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Bartelsdorf auf den Flursticken 49/26, 270/3 und 457/49
der Flur 1 durchzufihrenden Ausgleichsmalinahmen sind dem Plangebiet zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
~Erweiterung Windpark Bartelsdorf zulassigen Windenergieanlagen und deren Nebenanlagen.

1. Alle sichtbaren Bauteile der Windenergieanlagen sind mit einem dauerhaft mattierten Anstrich in Anlehnung
an den RAL-Farbwert 7035 (lichtgrau) oder 9018 (papyrusweill) zu versehen. Farbgebungen, die aufgrund
anderer rechtlicher Vorschriften (z.B. Flugsicherung) erforderlich werden, sind hierdurch nicht betroffen.

2. Die Aulenfassaden von Umspannwerken und Nebenanlagen (Hochbauten wie z.B. ggf. erforderliche
Kompaktstationen) sind mit einem dauerhaft mattierten hellgrauen oder schilfgriinen Anstrich zu versehen.

3. Die zulassigen Windenergieanlagen muissen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
jeweils mit drei Rotorblattern ausgestattet werden. Die Drehrichtung muss im Uhrzeigersinn erfolgen.

4. Die zulassigen Windenergieanlagen miussen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
einen geschlossenen Tragerturm besitzen.

5. Die Beanspruchung von Werbeflachen ist beschrankt auf Typ und Herstellerbezeichnung sowie
Betreibergesellschaft der Windenergieanlage, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen werden und
muss im Bereich der Gondel der Windenergieanlagen erfolgen. Die Werbeaufschriften dirfen keine
reflektierende und fluoreszierende Wirkung haben, sie durfen auch nicht beleuchtet werden. Die
Beanspruchung anderweitiger Werbeflachen und Fremdwerbung sind unzulassig.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf, soweit nicht durch andere Vorschriften erforderlich, weder
eine an den hochbaulichen Anlagen installierte AuRenbeleuchtung in Betrieb genommen werden, noch durfen
hochbauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans angestrahlt werden. Als
Ausnahme von zeitlich begrenzter Dauer ist jegliche Beleuchtung zu Wartungszwecken und bei
Reparaturarbeiten zulassig. Beleuchtungen, die aufgrund anderer rechtlicher Vorschriften (z.B. Flugsicherung)
erforderlich werden, sind hierdurch nicht betroffen.

7. Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul’e bis zu
500.000,- € geahndet werden.

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

2. Archéaologischer Denkmalschutz

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmal-schutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde, die bei baugenehmigungspflichtigen Malhahmen zusam-
men mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden
muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

3. Bodenschutz
Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und / oder Geriiche festgestellt werden, ist die Ge-
nehmigungsbehdrde unverziglich zu informieren.

4. Kampfmittelbelastung

Im Rahmen einer Luftbildauswertung des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersa-
chen (LGLN), Regionaldirektion Hameln- Hannover ergab die Auswertung, dass kein Kampfmittelverdacht
besteht und somit kein Handlungsbedarf erforderlich ist. Das LGLN weist darauf hin, dass die vorliegenden
Luftbilder nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpruft werden konnten. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsen bei der Regional-
direktion Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

5. Artenschutz

Artenschutzrechtliche Regelungen und Vorschriften des § 44 BNatSchG sind bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes zu beachten.

6. Bedarfsgesteuerte Befeuerung

Betreiber von Windenergieanlagen an Land sind gem. dem Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014,
zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549), nach den Vorgaben des Luftver-
kehrsrechts zur Nachtkennzeichnung verpflichtet, ihre Anlagen mit einer Einrichtung zur bedarfsgesteuerten
Nachtkennzeichnung von Luftfahrthindernissen auszustatten. Diese Pflicht gilt ab dem 21. Dezember 2022
und kann auch durch eine Einrichtung zur Nutzung von Signalen von Transpondern von Luftverkehrsfahrzeu-
gen erfullt werden. Erganzungen zu der bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnung werden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens vorgenommen.

GEMEINDE SCHEEREL
Landkreis Rotenburg (Wimme)

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

,Erweiterung Windpark Bartelsdorf*

(Mit ortlichen Bauvorschriften)

Abschrift

Mafstab 1: 2.000
Stand 02.06.2020




