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SATZUNG

der Gemeinde ScheeRel tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Kronskamp 1
mit ortlichen Bauvorschriften

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des
8 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der 88 10 und 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde ScheeBel diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich
Die 2. Anderung umfasst die Flurstiicke 81/3 und 81/17 sowie eine Teilbereich des
Flurstiicks 81/2 der Flur 8 der Gemarkung Wohlsdorf, siidlich der Strafle ,,Vor den
Hofen™ (K 211).

§2
Inhalt der Anderung
2.1 Die parallel zur Strale ,,Vor den Hofen* (K 211) verlaufende Baugrenze wird in
einem Abstand von 14,00 m zum StralRenrand der Kreisstrale neu festgesetzt.

2.2 Im Plan&nderungsgebiet werden Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen:

Fur Gebédude die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Anforderungen an schutzbedurftige Nutzungen

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, mussen im gekennzeichneten Bereich, je nach zeichnerisch
festgesetztem Ldarmpegel, die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR
Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-
Schallddmmmal? von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Hausnahe Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind auf der K211 abgewandten
Gebdudeseite (in Richtung Stdwesten) anzuordnen. Ausnahmen sind mdglich, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebadudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte fiir einzelne R&ume nachhaltig ein
Larmpegel von < 59 dB(A) tags vorliegt.

Im WA* st fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten
Laftungsoffnungen oder eine Beltftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
Ein Verzicht ist moglich, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens



nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte
flr einzelne R&ume nachhaltig ein Larmpegel von < 50 dB(A) nachts vorliegt.

Generelle Hinweise
Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

8§83
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) in Kraft.

Scheelel, den 11.04.23

gez. Jungemann (L.S.)
(Jungemann)
Burgermeisterin
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheel3el hat in seiner Sitzung am 17.11.22
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Kronskamp I¢ mit 6rtlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.11.22 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Scheel3el, den 11.04.23
gez. Jungemann (L.S.)

(Jungemann)
Burgermeisterin

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Kronskamp I mit
ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grol3e Stral3e 49
27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg, den 03.04.2023

gez. Diercks
(Diercks)
Planverfasser




3. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheefel hat in seiner Sitzung am 17.11.22
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Kronskamp I mit ortlichen
Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und seine oOffentliche Auslegung
gemélR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 23.11.22 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Kronskamp I* mit értlichen
Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 01.12.22 bis zum 06.01.23 geméal} § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Scheel3el, den 11.04.23
gez. Jungemann (L.S.)

(Jungemann)
Burgermeisterin

4. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheelel hat in seiner Sitzung
dem geanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungspla
,,Kronskamp I mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugesttfimt und die
erneute Offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlgssen. Ort und Dauer
der 6ffentlichen Auslegung wurden am iet bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungspla
Bauvorschriften und der Begriindung haben

r. 2 ,,Kronskamp I mit ortlichen
bis zum

ScheelRel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin




5. Der Rat der Gemeinde ScheeRel hat diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Kronskamp I mit 6rtlichen Bauvorschriften nach Prufung der Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 23.03.23 als Satzung gemé&R § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Scheef3el, den 11.04.23
gez. Jungemann (L.S))

(Jungemann)
Burgermeisterin

6. Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kronskamp I¢ mit Grtlichen
Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.23 im Amtsblatt fur den
Landkreis Rotenburg (Wimme) bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 , Kronskamp I mit ortlichen Bauvorschriften ist damit am
15.04.23 rechtsverbindlich geworden.

Scheel3el, den 17.04.23
gez. Jungemann (L.S.)

(Jungemann)
Burgermeisterin

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Kronskamp I mit Ortlichen Bauvorschriften sind eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder Mangel des Abwéagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

ScheelRel, den

(Jungemann)
Biirgermeisterin




BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
"KRONSKAMP I'" DER GEMEINDE SCHEEREL

1. Lage und Nutzung des Geltungsbereiches

1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt im Westen des Ortsteiles Wohlsdorf der Gemeinde
ScheeRel, stdlich der KreisstraBe K 211 (siehe Abb. 1). Das Planénderungsgebiet
umfasst die Flurstiicke 81/3 und 81/17 sowie eine Teilbereich des Flurstiicks 81/2 der
Flur 8 der Gemarkung Wohlsdorf. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist
aus dem Lageplan (Anlage 1) ersichtlich. Das Plandnderungsgebiet hat eine Gréfze von
ca. 0,27 ha.

a3

T ."‘I‘.""I :
Abbildung 1: Lageplan des Plandnderungsgebietes (ohne MaRstab), Quelle: Bundesamt fir Kartographie
und Geodésie © 2022
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1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Plandnderungsgebiet ist derzeit noch wunbebaut, jedoch Bestandteil des
Wohnbaugebietes ,,Kronskamp 1¢. Direkt nordlich an das Plandnderungsgebiet
angrenzend verlduft die Strae ,,Vor den Hofen“ (K 211). Der sudlich an das
Plananderungsgebiet angrenzende Bereich ist bereits weitestgehend mit eingeschossigen
Wohngebauden in offener Bauweise bebaut. Ostlich an das Plananderungsgebiet grenzt
ein Spielplatz, an den eine aufgelockerte Wohnbebauung in eingeschossiger Bauweise
und Nutzgarten anschliet. Eine entsprechende Nutzung setzt sich auch in nérdliche
Richtung fort. Die unmittelbar westlich und sldlich angrenzenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung nicht berihrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden die Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde ScheeRel nicht berihrt. Der
Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plandnderungsgebietes weiterhin
Wohnbaufl&chen dar.

2.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 2 , Kronskamp I* ist mit der Bekanntmachung am 30.04.2009
rechtsverbindlich geworden. Im Jahr 2016 wurde der Bebauungsplan im Rahmen einer
1. Anderung geéndert. Dabei wurde die ortliche Bauvorschrift zur Ausfilhrung der
Décher angepasst.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2 Kronskamp [I“ setzt im
Plandnderungsgebiet ein allgemeines Wohngebiet gemadR § 4 BauNVO, ein
Vollgeschoss als Hochstmal? sowie eine Grundflachenzahl von 0,3 fest. Innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern in offener
Bauweise zuléssig. Des Weiteren sind 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte  festgesetzt.  Der  bisherige  Verlauf der  (berbaubaren
Grundstucksflachen ist in dem nachfolgenden Planausschnitt erkennbar:
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 , Kronskamp I*

Dartiber hinaus muss die GrundstiicksgroRe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens
650 m?2 bei Einzelhdusern und mindestens 350 m?2 bei Doppelhaushélften betragen.
Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen geméall § 12 BauNVO sind
entlang der Straflen nur innerhalb den Uberbaubaren Flachen zuldssig. Des Weiteren ist
pro Baugrundstiick durch den Eigentimer 1 standortgemaRes Gehdlz in der Qualitét
Straucher/Heister 2x verpflanzt, 80/100-200 cm hoch; Obstbaum als Hochstamm mit
Stammumfang von 10-12 cm anzupflanzen, z.B.: Buche (Fagus sylvatica), Stieleiche
(Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Haselnuss
(Corylus avellana) oder 1 Obstbaumhochstamm. Die Anpflanzung erfolgt spatestens in
der ersten Pflanzperiode nach Errichtung der Hochbauten. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die von der nérdlich verlaufenden
KreisstraBe in das Plangebiet mindende ErschliefungsstraBe. Um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral3e zu gewdhrleisten, ist entlang der Nordseite
des Plangebietes ein Bereich ohne Zu- und Abfahrten festgesetzt.

Zusétzlich sind im Plandnderungsgebiet die im Ursprungsbebauungsplan bzw. im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 vorgesehenen ortlichen
Bauvorschriften zu berlcksichtigen. Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von
Nebenanlagen i. S. d. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i. S. d. § 12 BauNVO,
Wintergdrten und Dachaufbauten) nur Dacher mit einer Dachneigung von mind. 25
Grad zuléssig. Dabei sind nur einfarbige Dacher in den Farbténen rot, braun und
anthrazit zuldssig. Fiur Fassaden (mit Ausnahme von Nebenanlagen i. S. d. § 12
BauNVO und Wintergdrten) sind nur aus rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk, auch
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in Verbindung mit Holz, aus Putz in abgetdnten gelblichen bis braunen Farbténen sowie
aus Holz, aber nur in natlrlicher Farbgebung einschlieBlich Schutzanstrich, zul&ssig.
Des Weiteren durfen die Oberkanten der Erdgeschossfullbéden (OKFF) hdochstens 50cm
uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in
der Mitte der Stralenfront des Grundstiicks) liegen. Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflache, mit Ausnahme der KreisstraBe, sind nur mit einer
maximalen Hohe von 100cm zuldssig. Die Hohen sind von der endgultigen
Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der StraRenfront des
Grundstiicks zu messen.

2.4 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kronskamp 1 soll die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze entlang der Kreisstrale
verschoben  werden, um die (Uberbaubare Flache innerhalb des im
Ursprungsbebauungsplan  festgesetzten Baufeldes zu vergroRern. Durch die
Verschiebung der Baugrenze auf 14m zum &uferen Fahrbahnrand der Kreisstralie
werden Immissionsschutzmalinahmen innerhalb des Plandnderungsgebietes erforderlich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der ,Innenentwicklung® durchgefiihrt
werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor, da:

a) die in den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
einbezogenen Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches der Ortschaft Wohlsdorf
liegen. Das Plananderungsgebiet ist von Bebauung umgeben. Der
Bebauungsplan dient der Innenentwicklung der Gemeinde durch eine
Nachverdichtung der vorhandenen baulichen Nutzungen.

b) die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogene Flache eine Grolie
von 2.730 m2 hat und die in dem Plananderungsgebiet zuldssige Grundflache mit
ca. 735 m2 (Flache des allgemeinen Wohngebietes (2.450 m?) x
Grundflachenzahl (0,3) weit unter 20.000 m2 liegt.

c) mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 keine Zuléssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
»Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) oder dem
niedersachsischen ,,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum
Umweltschutz* unterliegen.

d) des Weiteren keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiuter bestehen. Das
Plandnderungsgebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist weit entfernt
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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e) keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,, Kronskamp I ist im Jahre 2009 rechtsverbindlich geworden,
welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung wvon
Wohngebauden geschaffen hat. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes,
welche im Jahr 2016 rechtsverbindlich wurde, wurden Anderungen zur Dachgestaltung
vorgenommen.

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist es vorgesehen, die
entlang der Kreisstralle verlaufende Baugrenze innerhalb des Plananderungsgebietes in
Richtung der Kreisstralle zu verschieben und folglich die Gberbaubare Flache innerhalb
des Plananderungsgebietes zu vergroRern. Die Gemeinde ScheeRel sieht die
Notwendigkeit dieser Anderung, da die entlang der KreisstraBe vorhandenen
Grundstiicke des Wohnbaugebietes ,,Kronskamp I“, anders als die stdlicher gelegenen
Grundstiicke des Gebietes, aufgrund der geringen Tiefe der Baufenster bisher noch nicht
verdulert werden konnten. Die Lage und Ausrichtung der Gebdude wird auf den
Grundstlcken entlang der KreisstraBe durch die engen Baufelder vorgegeben, sodass
dem jeweiligen Grundstiickseigentimer kein Handlungsspielraum obliegt. Der
Gartenbereich einschlieRlich der hausnahen AuBenwohnbereiche wird somit ebenfalls
vorgegeben und ist gezwungenermafen nordostlich des jeweiligen Wohngebaudes
anzuordnen, was die meisten Kaufinteressenten von einem Grundstiickskauf abhalt.

Bereits im Vorwege dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes fanden Gespréiche
zwischen der Gemeinde ScheeRel und dem Amt fir Wasserwirtschaft und Straenbau
des Landkreises Rotenburg statt, um die Machbarkeit der Verlegung der Baugrenze
entlang der KreisstraBe abzustimmen. Grundsatzlich ist gem. § 24 NStrG gesetzlich
geregelt, dass auflerhalb der Ortsdurchfahrten langs von Landes- oder Kreisstralen,
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duf3eren Rand fiir
den Kraftfahrzugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichteten werden durfen. Mit der
vorgesehenen Verlegung der Baugrenze wirde der Abstand von 20 m unterschritten
werden. Mit einer Versetzung der Ortsdurchfédhrt konnte man grundsétzlich erreichen,
dass das Wohnbaugebiet innerhalb der geschlossenen Ortschaft liegt und die
Bauverbotszone von 20 m nicht zum Tragen kommen wiirde. Die Abstimmung mit dem
Amt flr Wasserwirtschaft und Straflenbau fiihrte zum Ergebnis, dass der Anfrage der
Gemeinde Scheeliel, einer Versetzung der Ortsdurchfahrt bis vor das Wohnbaugebiet
(aus Richtung Rotenburg kommend) nicht nachgekommen werden kann, da die
entsprechenden Voraussetzungen gem. NStrG nicht erftllt werden. GemaR § 4 Abs. 1 S.
1 NStrG muss die Voraussetzung erfullt sein, dass es sich bei der Ortsdurchfahrt um
einen Teil einer KreisstralRe handelt, der innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und
auch zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmt ist. Die Lage der
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KreisstraBe innerhalb der geschlossenen Ortslage ist zwar gegeben, jedoch erfolgt die
ErschlieBung der Grundstiicke entlang der Kreisstrale Uber die Gemeindestralen
,Kronsweg* und ,,Up’n Brink®; direkte Zufahrten zur Kreisstralle bestehen nicht. Diese
mittelbare ErschlieBung Uber die GemeindestraBen ist nicht ausreichend, um eine
Ortsdurchfahrt an einer KreisstraRe festzusetzen.

Davon abweichend findet die Beriicksichtigung einer Bauverbotszone geméal § 24 Abs.
6 NStrG jedoch keine Anwendung, wenn ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines
Bebauungsplans im Sinne des BauGB entspricht, der mindestens die Begrenzung der
Verkehrsflachen sowie die an diesen gelegenen uberbaubaren Grundsticksflachen
enthalt und unter Mitwirkung der StraRenbaubehérde zustande gekommen ist. Die
Begrenzung der Verkehrsflachen und die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Kronskamp I bereits festgesetzt. Derzeit
bertcksichtigt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache noch die geltende
Bauverbotszone, diese kann jedoch im Rahmen einer Anderung des Bebauungsplanes,
ohne die Versetzung der Ortsdurchfahrt, angepasst werden. Seitens des Amtes fir
Wasserwirtschaft und StraBenbau kann einer solchen Anderung zugestimmt werden,
soweit die bebaubare Flache nicht naher als 14 Meter an die Fahrbahn der K 211
heranriickt. Dies entspricht der Entfernung der in Wohlsdorf bereits bestehenden
Bebauung zur Fahrbahn.

Dieser Empfehlung soll durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
nachgekommen werden. Der Abstand zwischen dem &ufReren Fahrbahnrand der
Kreisstrale und der Baugrenze des allgemeinen Wohngebietes wird von bisher 20 m auf
14 m reduziert, sodass die Uberbaubarkeit der Grundstiicke entlang der Kreisstrale
entsprechend der in Wohlsdorf bereits vorhandenen Bebauung entlang der Kreisstralie
festgesetzt wird. Ziel der Gemeinde ScheelRel ist es, Bauwillige im Ort zu halten und
dementsprechend eine groRere Baufreiheit beziglich der Stellung der Gebaude zu
ermoglichen. Dem gem. § 1a BauGB formulierten Ziel, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen und eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen zu
vermeiden, wird nachgekommen.

Durch die Verringerung des Abstandes zwischen der Baugrenze und der Kreisstrale
kénnen hoheren  Schallbelastungen auf den (berbaubaren Bereich  des
Plananderungsgebietes  einwirken.  Um  einen  angemessenen  Schutz  vor
Larmbelastungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gewahrleisten zu kdnnen,
wurde im Rahmen dieses Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Die Ergebnisse sind dem Punkt 3.3 ,,Immissionsschutz der Begriindung zu entnehmen.

3.2 Kunftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung wird die parallel zur Strae ,,Vor den
Hofen™ (K 211) verlaufende Baugrenze in einem Abstand von 14,00 m, statt wie bisher
in einem Abstand von 20 m, zum Straenrand der Kreisstralie neu festgesetzt.
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Damit bleibt das Ziel einer aufgelockerter offenen Bauweise gewahrt und es wird eine
adaquate Nachverdichtung ermdoglicht.

Durch die Verschiebung der Baugrenze in Richtung der Kreisstrale wirken auf den
uberbaubaren Bereich hohere Schallimmissionen durch den Verkehrslarm ein. Somit
werden SchallschutzmalRnahem fir das Plananderungsgebiet erforderlich.

Fur Gebédude die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Anforderungen an schutzbedurftige Nutzungen

Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, missen im gekennzeichneten Bereich, je nach zeichnerisch
festgesetztem La&rmpegel, die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR
Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-
SchallddmmmaR von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Hausnahe Aufenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind auf der K211 abgewandten
Gebdudeseite (in Richtung Stidwesten) anzuordnen. Ausnahmen sind mdglich, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebadudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte fiir einzelne Raume nachhaltig ein
Larmpegel von < 59 dB(A) tags vorliegt.

Im WA* st fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten
Liftungsoffnungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
Ein Verzicht ist mdglich, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte
fiir einzelne R4ume nachhaltig ein Larmpegel von < 50 dB(A) nachts vorliegt.

Generelle Hinweise
VVon den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 bzw. der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 sind durch die 2. Anderung nicht betroffen und bleiben
unverandert rechtswirksam.

3.3 Immissionsschutz

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt
(Schalltechnische Berechnungen fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Kronskamp I der Gemeinde ScheeBel, Ingenieurbiiro Tetens, 06.04.2022). Aufgrund
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der Verschiebung der Baugrenze in Richtung der nordlich verlaufenden KreisstraRe,
kann mit der Bebauung dichter an die Stral3e herangeriickt werden, sodass im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung der auf das Plan&nderungsgebiet einwirkende
Verkehrsldrm der Kreisstralle ermittelt wurde.

Fur die stadtebauliche Planung gibt das Beiblatt 1 der DIN 18005 im Hinblick auf
Verkehrslarmimmissionen die Zielwerte 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur
allgemeine Wohngebiete an. Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte, haben aber
vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedirftigen
Nutzungen und fir Neuplanungen von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen.
Da die Einhaltung der Orientierungswerte bei hoher Vorbelastung durch Verkehrslarm
oftmals problematisch ist, kann zur Beurteilung der Schallimmissionssituation
hilfsweise auch eine andere gesetzliche Regelung, wie die 16. BImSchV herangezogen
werden. Gemal} der 16. BImSchV sind fiir allgemeine Wohngebiete die Grenzwerte 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts einzuhalten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
liegt entsprechend der aktuellen Rechtsprechung bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts. Bei einer Uberschreitung dieser Werte kann eine Wohnbauentwicklung nur noch
eingeschrankt zugelassen werden.

Die schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass sich an der norddstlichen
Baugrenze Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts ergeben.
Diese Pegel berechnen sich in dem nordwestlichen WA-Gebiet, wo sich die StraRe
aulerhalb  der  geschlossenen  Ortschaft  befindet und die  zuldssige
Hochstgeschwindigkeit 100 km/h betragt. Innerhalb der geschlossenen Ortschaft
berechnen sich etwa 3 dB geringere Pegel. Die Orientierungs- und Grenzwerte werden
somit an der nordostlichen Baugrenze Uberschritten und reduzieren sich mit
zunehmendem Abstand zur K 211.

Aufgrund der Uberschreitungen werden SchallschutzmaBnahmen innerhalb des
Plananderungsgebietes erforderlich. Aktive SchallschutzmalRnahmen, in Form eines
Larmschutzwalls, kommen dabei aus stddtebaulichen Grunden nicht in Betracht. Aus
Sachverstandiger Sicht kann durch passive SchallschutzmaRnahmen der Uberschreitung
der Orientierungs- und Grenzwerte im ausreichenden Male begegnet werden. Somit
werden Vorgaben zur Anordnung der hausnahen AuRenwohnbereiche (Terrassen /
Balkone) in Richtung Sidwesten und der Einbau von schallgeddmmten
Laftungsoffnungen oder der Einbau einer zentralen Luftungsanlage erforderlich.
Entsprechende  Festsetzungen,  einschliellich  der  Berlicksichtigung  von
Larmpegelbereichen, werden in den Bebauungsplan aufgenommen und sind unter Punkt
3.2, Kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes* aufgefiihrt.
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3.4 Natur und Landschaft

Durch die Plananderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten. Die Anderung bezieht sich lediglich auf die geringe
Verschiebung einer Baugrenze und der damit einhergehenden VergrofRerung der
Uberbaubaren Flache. Das MaR der baulichen Nutzung bleibt einschlieRlich der
Geschossigkeit unverandert, sodass keine zusétzliche Versiegelung des Bodens erfolgt.
Kompensationsmanahmen wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 in der Gemarkung Westervesede bereitgestellt. Eine
ausfihrliche Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft ist somit nicht
erforderlich.

35 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes wird nicht veréndert. Sie
erfolgt Uber die von der nérdlich verlaufenden Kreisstral3e in das Plangebiet miindende
Erschlieungsstrale.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralle zu gewahrleisten,
ist entlang der Nordseite des Plananderungsgebietes, entsprechend des
Ursprungsbebauungsplanes, ein Bereich ohne Zu- und Abfahrten festgesetzt. Weiterhin
sind im Einmindungsbereich der Planstra3e in die K 211 die erforderlichen Flachen fur
Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernder Nutzung oberhalb von 0,80 m freizuhalten.

3.6 Altlasten

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wies der Landkreis Rotenburg (Wimme) darauf
hin, dass Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorliegen.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plananderungsgebietes bleibt unveréndert.

ScheeRel, den 11.04.23

gez. Jungemann (L.S.)
(Jungemann)
Burgermeisterin

Stand: 02/23



