Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Scheel3el
diesen Bebauungsplan Nr. 78 ,KiTa Leehopweg", bestehend aus der Planzeichnung mit
Planzeichenerklarung sowie den textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 23.03.2023 als Satzung
beschlossen.

Scheelel, den 05.07.2023
gez. Ulrike Jungemann L.S.

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheel3el hat in seiner Sitzung am 24.06.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 ,KiTa Leehopweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01.08.2022 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Scheelel, den 05.07.2023
gez. Ulrike Jungemann L.S.

Blrgermeisterin

Plangrundlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
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MaRstab: 1:1.000 o e Nedemachsn
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Datum: © 2021
Herausgeber: I(_agdes)amt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
niedersachsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz
Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die
Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze (Stand vom 07.12.2021)
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheeldel, den 28.06.2023
gez. Dirk Mittelstadt L.S.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 78 ,KiTa Leehopweg" wurde ausgearbeitet von der
M O R GbR

Scheeleler Weg 9, 27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261-81 91 80

E-Mail: info@morarchitekten.de

Rotenburg, den 23.06.2023 gez. K. Oesterling
Planverfasser

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.08.2022 bis
09.09.2022 gemal amtlicher Bekanntmachung vom 01.08.2022

Scheeldel, den 05.07.2023
gez. Ulrike Jungemann L.S.

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheeliel hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 dem
Bebauungsplan Nr. 78 ,KiTa Leehopweg" sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 78 ,KiTa Leehopweg", die Begriindung und die verfiigbaren
umweltbezogenen Informationen haben vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 20.01.2023 gemal § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

ScheeRel, den 05.07.2023
gez. Ulrike Jungemann L.S.

Blrgermeisterin

Planzeichnung M 1:1.000

Bebauungsplan Nr. 78 "KiTa Leehopweg"

. @ 7

H“
25

Flur 13

IS

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der (%
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021 sy ‘I.'GLN

1% [ N/ VAR / =/

—

22 25 T

51 Flur 12

Gartenstrale  §7

1% Banelsdorfer Strale
Flur 5 o5

gl .
129 148
' 184 I :
129
170
129 )

149

12 Wohlsdorfer Strale
200 .

0 10 20 30 40
e

/ / \  \ W)

48
ik

50 Meter

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

0,5 - GRZ, dezimal: 0,5
alll Bauweise: a
Vollgeschosse als Hochstmald: 1l

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

RETTrTR Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude
: : und Einrichtungen
Hier: Kindertagesstatte

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e e s

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

|
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B (§9Abs. 7 BauGB)

|
==l
6. Kenzeichnungen ohne Normcharakter

/rL vorhandene Grundsticksgrenzen

% Flursticksnummer

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

iy Bemafung in Metern
S Flurgrenze
- Baumbestand

I

Ubersichtsplan Ausgleichsfliche

M 1:10.000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Scheefel hat nach Prifung aller Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 23.03.2023 den Bebauungsplan Nr. 78 ,KiTa Leehopweg", mit textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung, als Satzung (§10 BauGB) beschlossen.

Scheeltel, den 05.07.2023
gez. Ulrike Jungemann L.S.
Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 15.07.2023 im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
(Wimme) ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplans Nr. 78 ,KiTa Leehopweg" in Kraft.

Scheelel, den 17.07.2023
gez. Ulrike Jungemann L.S.
Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 78 ,KiTa Leehopweg" sind eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Scheellel, den ......cccooeevveviviinneennnnnn.

Blrgermeisterin

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

=
Flurstiick 226/47
Flur 5

Gemarkung
| Westervesede

S

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® ist die
Errichtung einer Kindertagesstatte mit ggf. erforderlichen Nebenanlagen und
Aulenspielbereich zulassig. Eine Nutzung zu sonstigen Bildungszwecken oder zu
sozialen und kulturellen Zwecken auf3erhalb bzw. erganzend zum Betrieb der
Kindertagesstatte ist zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20
BauNVO)

2.1. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,5 begrenzt.

2.2. Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,6 uberschritten werden.

2.3. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die Gebaude durfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

4. Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen
Die erforderliche AusgleichsmalRnahme erfolgt auf einer insgesamt 27.574 m? grof3en
externen Kompensationsflache in der Gemarkung Westervesede, Flur 5, Flurstick
226/47 an der Veerseniederung. Es handelt sich hierbei um eine Poolflache des
"Okokonto ScheeRel" fiir AusgleichsmaRnahmen der Gemeinde ScheeRel. Ein
Flachenanteil von 3.160 m? wird den Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 78 ,KiTa Leehopweg“ gem. § 9 (1a) BauGB direkt zugeordnet.

HINWEISE

1. Artenschutz
Die Herstellung der Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende
Februar zu erfolgen. Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang
Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch
eine fachkundige Person festgestellt wird, dass keine Brutgeschafte von Vogeln
stattfinden oder begonnen werden.

2. Ur-und frihgeschichtliche Bodenfunde
Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises
Rotenburg (Wimme), mitzuteilen. Mallinahmen, die zur Beeintrachtigung oder
Zerstdrung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

3. Altablagerungen
Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schadliche Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverzuglich der Landkreis Rotenburg
(Wimme), Amt flir Wasserwirtschaft und Stralienbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg
(WUmme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres
einzustellen.

4. Kampfmittel
Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverzliglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, zu
informieren.

5. Niederschlagswasserabfluss
Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf den eigenen Grundsticksflachen
zu versickern. Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nachweislich nicht
madglich, so ist mit dem Landkreis Rotenburg (Wumme) im Zuge einer erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung eine alternative Lésung abzustimmen.

6. Schutz von Baumen
Bei allen Hoch- und Tiefbaumaflinahmen sind Stamm, Krone und Wurzelbereich des
Baumbestandes zu sichern und zu schiitzen.

Gemeinde Scheelel
Bebauungsplan Nr. 78
»KiTa Leehopweg"

ABSCHRIFT

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs M 1: 5000
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