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Vorbemerkung: 

Zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens erfolgt die 72. Änderung des Flächennut-

zungsplanes der Gemeinde Scheeßel im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB 

gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 „KiTa Leehopweg“. 

Der Umweltbericht wird gemeinsam für den B-Plan und die Änderung des FNP erstellt. Er 
ist dieser Begründung als gesonderter Teil beigefügt.  

1 Grundlagen 

1.1 Anlass Erfordernis und Ziele der Planaufstellung 

Die Gemeinde Scheeßel zeichnet sich durch die günstige Lage im Einzugsbereich der Groß-
städte Bremen und Hamburg aus. Scheeßel ist gut an den ÖPNV und das überörtliche Ver-
kehrsnetz angebunden und stellt sich gerade für junge Familien als attraktiver Lebensort 
dar. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Scheeßel ist, insbesondere im Kernort, durch die 
Wohnbaulandentwicklung in den letzten Jahren stetig gestiegen. Entsprechend stieg auch 
der Bedarf an Kindergartenplätzen. Mit Blick auf den Rechtsanspruch auf einen Kindergar-
tenplatz und weitere Bedarfe infolge demografischer und pädagogischer Entwicklungen ist 
die Versorgungssituation derzeit als angespannt zu betrachten.  

Die Gemeinde Scheeßel möchte ihre sozialen Infrastrukturen den wachsenden Erfordernis-
sen anpassen. Um keinen Versorgungsmangel zu erfahren, soll zeitnah eine neue Kinder-
tagesstätte errichtet werden. Zwei Kindergärten sowie eine Kinderkrippe befinden sich im 
Norden der Ortslage. Ein Kindergarten liegt im nahegelegenen Jeersdorf. Im Süden des 
Scheeßeler Siedlungsgefüges ist derzeit lediglich ein Kindergarten verortet. Weitere Krip-
pen-Gruppen sind derzeit in angemieteten Raummodulen untergebracht.  

Die Gemeinde plant gemäß der Darstellung im Flächennutzungsplan absehbar entlang des 
Leehopweges ihr Siedlungsgebiet weiterzuentwickeln, da an anderer Stelle der Ortslage 
Scheeßel die Entwicklungsmöglichkeiten bereits weitgehend ausgeschöpft sind. Sie möchte 
daher vorausschauend auf die geplante Ortsentwicklung eingehen und die Errichtung einer 
Kindertagesstätte im Süden des Kernortes auf einer bisher untergenutzten Fläche am süd-
westlichen Rand des Scheeßeler Siedlungsgefüges als Gemeinbedarfsstandort planerisch 
vorbereiten. Mit der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 „KiTa Leehopweg“ 
soll der planungsrechtlich gesichert werden.  

Unter Berücksichtigung der Flächenpotenziale für den Wohnungsbau und der angestrebten 
Weiterentwicklung des Siedlungsgefüges im Süden Scheeßels, wird dadurch eine geord-
nete städtebauliche Entwicklung weitergeführt. Der rechtswirksame Flächennutzungsplan 
der Gemeinde Scheeßel stellt für den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemischte 
Bauflächen dar. Der südliche Teilbereich wird als gewerbliche Fläche dargestellt.  

Eine KiTa wäre als Anlage für soziale Zwecke in Mischgebieten allgemein zulässig und wi-
derspricht insofern hier nicht den Darstellungen des Flächennutzungsplanes.  

Der Süden des Änderungsgebietes wird jedoch als gewerblichen Baufläche dargestellt, so 
dass der Bebauungsplan nicht aus dem Flächennutzungsplan zu entwickeln ist. Die ge-
plante Fläche für den Gemeinbedarf widerspricht an dieser Stelle der Darstellung des Flä-
chennutzungsplanes. Der rechtswirksame Flächennutzungsplan soll daher, angepasst an 
die zukünftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, zur dauerhaften Sicherung der Ge-
meinbedarfsfläche angepasst und im Parallelverfahren geändert werden. Planungsziel ist 
zugleich die Neuordnung von derzeit untergenutzten Flächen im Siedlungsgefüge im Sinne 
einer Nachverdichtung. 
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1.2 Lage und Größe des Änderungsbereiches 

Die Änderungsfläche hat eine Größe von ca. 4.530 m² und liegt im bisher unbeplanten Au-
ßenbereich, am südwestlichen Rand des Scheeßeler Siedlungsgefüges. Einbezogen in den 
Änderungsbereich sind die Flurstücke 128/12, 128/13 und teilw. 128/15 der Flur 5 der Ge-
markung Scheeßel.  

2 Gegenwärtige Situation im Änderungsbereich 

Die Änderungsfläche grenzt im Norden und Nordosten bereits unmittelbar an bebaute Be-
reiche und ergänzt den Siedlungsraum sinnvoll. Vorrang- bzw. Vorsorgegebiete oder sons-
tige schutzwürdige Strukturen sind durch die Umwandlung einer kleinteiligen, derzeit brach-
liegenden Fläche zu einer Baufläche nicht betroffen. 

Durch die Lage an der auf ihrer nordöstlichen Seite bereits bebauten Straße „Leehopweg“ 
kann der Änderungsbereich an bestehende Erschließungs- und Versorgungsnetze ange-
bunden werden. Zudem liegt die Fläche nur knapp einen Kilometer südwestlich der Ortsmitte 
Scheeßels und ist verkehrlich gut angebunden.  

Im Osten grenzt der Änderungsbereich unmittelbar an die freie Landschaft. Südwestlich be-
findet sich eine derzeit noch gewerblich genutzte Halle. Nordwestlich, bzw. westlich grenzt 
unmittelbar ein Friedhof an die Fläche. 

Durch Scheeßel verläuft die Bundesstraße 75, der Leehopweg mündet ca. 300 m nördlich 
des Änderungsbereiches in diese. Die BAB 1 kann über die L131, Anschlussstelle Elsdorf, 
und auch über die L130, Anschlussstelle Sittensen erreicht werden. 

Entlang des Leehopweges ist eine durch Wohnnutzungen geprägte bauliche Struktur vor-
handen. Der überwiegende Teil der Änderungsfläche liegt derzeit ungenutzt brach und ist 
an seinen Rändern mit Bäumen und Sträuchern bewachsen. Ein kleiner Teil des Änderungs-
gebietes wird derzeit noch gewerblich genutzt und ist weitgehend versiegelt. Nordwestlich 
des Änderungsbereiches verläuft ein befestigter Weg zu der rückwertig gelegenen Halle.  

3 Planerische Rahmenbedingungen 

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung 

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Maßgeblich 
sind das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung vom 26. September 
2017 (Nds. GVBl. 2017, S. 378) sowie das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 
(RROP) des Landkreises Rotenburg (Wümme). 

Das LROP sieht vor, dass die Entwicklung ländlicher Regionen gefördert werden soll, um 
die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die Einrichtun-
gen und Angebote des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung für die Bevölkerung dau-
erhaft bereitstellen zu können (vgl. Kap. 1.1. Satz 07). 

Gemäß Kap. 2.2 Satz 05 des LROP 2017 sind in Grundzentren zentralörtliche Einrichtungen 
und Angebote zur Deckung des allgemeinen täglichen Grundbedarfs zu sichern und zu ent-
wickeln.  

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identität der Bevölkerung prägende Strukturen sowie siedlungsnahe Freiräume 
erhalten und unter Berücksichtigung der städtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt 
werden (vgl. Kap. 2.1 LROP). Planungen und Maßnahmen der Innenentwicklung sollen da-
bei Vorrang vor Planungen und Maßnahmen der Außenentwicklung haben.  
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Gleichzeitig sind gem. Kap. 3.1.2 für den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das 
Landschaftsbild wertvolle Gebiete, Landschaftsbestandteile und Lebensräume zu erhalten 
und zu entwickeln. Insbesondere die Gebiete des europäischen ökologischen Netzes „Na-
tura 2000“ sind entsprechend ihrer jeweiligen Erhaltungsziele zu sichern (vgl. Kap. 3.1.3 
LROP).  

Im Regionalen Raumordnungs-
programm 2020 des Landkreises 
Rotenburg (Wümme) wird 
Scheeßel die zentralörtliche 
Funktion eines Grundzentrums 
zugeteilt. Eine grundlegende 
Aufgabe dieser Zentren ist die Si-
cherung von Wohn- und Arbeits-
stätten. 

Die Änderungsfläche befindet 
sich innerhalb des zentralen 
Siedlungsgebietes. 

Im Westen der Ortschaft wird 
entlang des Verlaufes der 
Wümme ein Natura 2000-Gebiet 
kartiert, welches von einem Vor-
ranggebiet für Natur und Land-
schaft unterlegt ist. Zudem ist die 
Fläche einem Biotopverbund zu-
gehörig.  

Östlich von Scheeßel verläuft die elektrisierte Haupteisenbahnstrecke Bremen-Hamburg, 
welche einen Haltepunkt in Scheeßel verzeichnet. Scheeßel wird von einer Hauptverkehrs-
straße, der B75 durchquert. In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2020 wird bereits 
die geplante Ortsumgehung dieser Straße als Vorranggebiet Hauptverkehrsstraße einge-
zeichnet. Diese Umgehungsstraße verläuft südlich in einiger Entfernung zum Änderungsge-
biet. 

Weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind von der Änderung des Flächennutzungspla-
nes nicht betroffen. Für das geplante Vorhaben sind insbesondere die nachstehenden Fest-
legungen des RROP 2020 für den Landkreis Rotenburg (Wümme) relevant: 

Siedlungsstruktur: 

Gemäß Kap. 2.1 Satz 01 des RROP ist die bauliche Entwicklung vor dem Hintergrund des 
demographischen Wandels vorrangig auf Grundlage des zentralörtlichen Systems zu voll-
ziehen. Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des öf-
fentlichen Personennahverkehrs. In der Begründung zu Kap 2.1 (Siedlungsstruktur) wird auf 
die besondere Verantwortung der Städte und Gemeinden hingewiesen, im Rahmen ihrer 
Zuständigkeit als Träger der Bauleitplanung die städtebauliche Entwicklung nachhaltig si-
cherzustellen. 

Im Vordergrund steht dabei der flächensparende Umgang mit Grund und Boden und zur 
Auslastung der Infrastrukturen, eine Konzentration der Siedlungstätigkeit auf die zentralen 
Orte.  

Gem. RROP Kap. 2.1 Satz 05 ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwicklung 
insbesondere durch Nachverdichtung und Lückenbebauung gegenüber der Inanspruch-
nahme von bislang unberührten Flächen im Außenbereich Vorrang zu geben. Flächenspa-
rende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. 
Die zeichnerische Festlegung der zentralen Siedlungsgebiete im RROP dient insbesondere 

Abb. 1: Auszug aus dem RROP 2020, ohne Maßstab 
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der Klarstellung der gewünschten räumlichen Konzentration und Bündelung von zentralört-
lichen Angeboten und Einrichtungen. 

Die Gemeinde Scheeßel hat im Sinne eines nachhaltigen Flächenmanagements die As-
pekte Innenentwicklung, Nachverdichtung und Lückenbebauung im Fokus. Im Kernort ste-
hen derzeit keine besser geeigneten Flächen für die Ausweisung einer Fläche für den Ge-
meinbedarf zur Verfügung. Die Änderungsfläche ist nur etwa 750 m vom Zentrum 
Scheeßels entfernt. Mit den geplanten, durch den Flächennutzungsplan bereits vorbereite-
ten Siedlungsentwicklungen im Süden Scheeßels rückt das Änderungsgebiet zukünftig vom 
Siedlungsrand in die Mitte des Siedlungszusammenhangs.  

Die Siedlungstätigkeit konzentriert sich dabei in einem prosperierenden Grundzentrum. Ins-
besondere im Hinblick auf den demographischen Wandel mit seinen sich stetig verändern-
den Arbeitsbedingungen kommt dem Aspekt der Sicherung von Kinderbetreuungsmöglich-
keiten ein hoher Stellenwert zu. Die Darstellung einer Fläche für den Gemeinbedarf dient 
der Erweiterung und dem Ausbau erforderlicher Infrastrukturen und langfristig auch der Si-
cherung Scheeßels als nachgefragter Wohnstandort und attraktives Grundzentrum. 

Freiraumverbund: 

Klimaökologisch bedeutsame Freiflächen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und zu 
entwickeln sind, liegen innerhalb des Änderungsgebietes nicht vor.  

Bei städtebaulichen Planungen und Maßnahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1/02 auf die Er-
haltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgrünung sowie auf eine öko-
logisch und landschaftsästhetisch verträgliche Gestaltung der Siedlungsränder und sied-
lungsnahen Freiräume Wert gelegt werden.  

Bestehende Gehölzstrukturen werden in der verbindlichen Bauleitplanung berücksichtigt. 
Sie sollen soweit möglich erhalten bleiben. 

Bodenschutz: 

Der Boden als eine endliche Ressource ist schützenswert. Mit der Planung einer Kinderta-
gesstätte wird eine Beeinträchtigung des Bodens einhergehen. Allerdings ist die Fläche 
durch die bisherige Nutzung als Gewerbefläche bereits teilweise versiegelt und somit vor-
beeinträchtigt. 

Andere geeignete Flächen sind derzeit nicht vorhanden, bzw. nicht aktivierbar. Die Stand-
ortwahl wurde sowohl unter dem Gesichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Pla-
nung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flächen-
verfügbarkeit getroffen und sorgfältig abgewogen. 

Natur und Landschaft: 

Vorranggebiete für den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-
gelegte Vorranggebiete für Natur und Landschaft (i. d. Regel bestehende Naturschutzge-
biete oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von ihrem 
natürlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet erfül-
len) befinden sich innerhalb des Änderungsbereiches oder in dessen unmittelbarer Nähe 
nicht. 

Infrastrukturen  

Scheeßel verfügt als Grundzentrum über eine gute Grundversorgung, die in den letzten Jah-
ren stetig ausgebaut wurde.  

Auch das nächstgelegene Mittelzentrum Rotenburg mit diversen Einkaufsmöglichkeiten und 
guten Versorgungsstrukturen ist mit einer Entfernung von ca. 7 km gut erreichbar. 

In Scheeßel gibt es neben der Grundschule sowohl eine Oberschule als auch ein Gymna-
sium in freier Trägerschaft. Sonstige weiterführende Schulen befinden sich in dem genann-
ten Mittelzentrum.  
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Die Gemeinde Scheeßel verfügt in allen 12 Ortschaften zusammen über 10 Kindertagesein-
richtungen (7 Kindergärten, 3 Krippen). Derzeit ist die Versorgungssituation mit Betreuungs-
plätzen zur Erfüllung des Rechtsanspruchs auf einen Kindergartenplatz insbesondere im 
Kernort Scheeßel sehr angespannt; zwei Krippen sind in angemieteten Raummodulen un-
tergebracht. Im Süden bzw. östlich der B75 befindet sich lediglich eine Kindertageseinrich-
tung. Der Betreuungsbedarf wird sich aufgrund neuer Anforderungen hinsichtlich der Be-
treuung von Klein- und Vorschulkindern absehbar weiter erhöhen. Um einem akuten Ver-
sorgungsmangel vorzubeugen bzw. diesen auszugleichen, wird die Errichtung einer Kinder-
tagesstätte als zwingend notwendig angesehen, um dadurch die sozialen Infrastrukturen 
Scheeßels den wachsenden Erfordernissen anzupassen. Zur dauerhaften Sicherung des 
Standortes soll im Flächennutzungsplan die Darstellung einer Gemeinbedarfsfläche erfol-
gen.  

Verkehr  

Durch Scheeßel verläuft die Bundesstraße 75. Die BAB 1 kann über die L131, Anschluss-
stelle Elsdorf, und auch über die L130, Anschlussstelle Sittensen schnell erreicht werden. 
Über die Haltestelle Scheeßel ist der Ort an den schienengebundenen Nahverkehr (SPNV) 
in Richtung Bremen und Hamburg angebunden. Diese Haltestelle ist in der zeichnerischen 
Darstellung des RROP als Bahnhof mit Verknüpfungsfunktion für den ÖPNV dargestellt. 

Über ergänzenden Buslinien können z.B. Rotenburg, Sittensen, Lauenbrück oder Brockel 
erreicht werden. Es ist davon auszugehen, dass der ÖPNV durch die Standortsicherung 
Scheeßels perspektivisch weiter ausgebaut wird. 

Fazit 

Scheeßel hat als Grundzentrum die regionalplanerische Aufgabe, soziale Infrastrukturen in 
angemessenem Umfang vorzuhalten. Aktuell fehlen Kindergartenplätze vor allem im Süden 
des Kernortes. Mit der vorliegenden Planung bereitet die Gemeinde Scheeßel Flächen für 
die Errichtung einer Kindertagesstätte bauleitplanerisch vor, um die sozialen Infrastrukturen 
zukünftigen Erfordernissen anzupassen.  

Das Änderungsgebiet befindet sich im Außenbereich angrenzend an den Siedlungsbereich. 
Eine Siedlungserweiterung ist im Süden Scheeßels perspektivisch vorgesehen, so dass die 
derzeit kleinteilige Änderungsfläche am Siedlungsrand mittelfristig in den Siedlungszusam-
menhang rücken wird. Als Maßnahme der Umnutzung untergenutzter Flächen unterstützt 
die Planung einen flächenschonenden Umgang mit Grund und Boden und konzentriert die 
Siedlungstätigkeit auf den zentralen Ort.  

Klimaökologisch bedeutsame Freiflächen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und zu 
entwickeln sind, liegen innerhalb des Änderungsbereiches nicht vor. Bestehende Gehölz-
strukturen werden nicht beeinträchtigt.  

Die Planung steht damit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung. Dem Anpassungs-
gebot gemäß § 1 Abs. 4 BauGB wird genügt.  

3.2 Bisherige Darstellungen des Flächennutzungsplanes 

Der rechtswirksame Flächennutzungsplan der Gemeinde Scheeßel stellt für den Großteil 
des Änderungsbereiches gemischte Bauflächen dar. Der südliche Teil des Änderungsberei-
ches wird als gewerbliche Baufläche dargestellt. Nordwestlich befindet sich ein Friedhof.  

Südlich und östlich der Änderungsfläche werden gemischte Bauflächen und im weiteren 
Verlauf auch Wohnbauflächen dargestellt.  

Auf der östlichen Seite des Leehopweges wurden zwischen 1964 und 1997 drei Baugebiete 
entwickelt. Perspektivisch soll die weitere wohnbauliche Entwicklung westlich des Lee-
hopweges bis an den Weg „Schwarzer Kamp“ erfolgen. 
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3.3 Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele  

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Rotenburg Wümme mit Stand von 

2015 ordnet das Änderungsgebiet und seine nähere Umgebung als Biotoptyp mit sehr ge-

ringer Bedeutung (Wertstufe I nach Drachenfels) ein. Eine genaue Bewertung der Bio-

toptypen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung.  

Gemäß dem Niedersächsischen Bodeninformationssysten NIBIS Kartenserver herrschen 

stauwassergefährdete mittlere Pseudogley-Braunerdeböden vor. Entsprechend ist die Bo-

denfruchbarkeit als mittel eingestuft. 

Das Gelände ist eben. Der tiefste Punkt liegt im Süden des Änderungsgebietes. Es steigt 

nach Norden um ca. einen Meter an.  

Schutzgebiete oder besonders schützenswerte Strukturen von Natur- und Landschaft sind 
von der Planung nicht betroffen. Der Baum- und Strauchbestand innerhalb der Änderungs-
fläche soll weitgehend erhalten werden.  

4 Städtebauliche Planung und Abwägung 

Größe:  Ca. 4.530 m2 

Lage: derzeit Siedlungsrand, Erweiterung angrenzend geplant  

Nutzung:  Ca. 3.510 m2 Brache, ca. 800 m2 versiegelte Hoffläche der gewerblichen Nut-

zung, ca. 220 m² Zuwegung  

Umgebung: Wohnnutzung, Gewerbe, Grünfläche, Landwirtschaft,  

Allgem. Entwicklungsziel: Entwicklung eines Gemeinbedarfsstandortes/ KiTa 

bisherige FNP-Darstellung:  Gemischte Bauflächen / gewerbliche Bauflächen  

neue FNP-Darstellung:  Fläche für den Gemeinbedarf,   

Erschließung: über die Straße „Leehopweg“ vorhanden, Anbindung an die Bremer Straße als 

Ortsdurchfahrt 

Siedlungsgefüge: es wird an vorhandene Bebauungsstrukturen im Norden und Osten angebun-

den, Ergänzung bestehender Siedlungsstrukturen, Erhalt der vorhandenen Orts-

randeingrünung, Weiterentwicklung des Siedlungskörpers Richtung Süden bzw. 

Südwesten perspektivisch vorgesehen, 

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz: Übergang zur freien Landschaft, angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, aus-

reichender Abstand zu angrenzenden Wohnnutzungen, kein erhebliches Kon-

fliktpotenzial  

Ver- und Entsorgung: Anbindung an erweiterungsfähigen Bestand grundsätzlich möglich  

Natur und Landschaft: Übergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflächen und Siedlung, 

keine besondere Bedeutung für Arten und Lebensgemeinschaften, 

Raumordnung u. Landesplanung: Entwicklung eines Gemeinbedarfsstandortes zur Sicherung dringend notwendi-

ger sozialer Infrastrukturen (KiTa) für das Grundzentrum Scheeßel, 

Eingriffsregelung: Ausgleich mind. für Neuversiegelung erforderlich 

4.1 Inhalt der Planung 

Mit dem Bebauungsplan Nr. 78 „KiTa Leehopweg“ der Gemeinde Scheeßel soll die pla-
nungsrechtliche Grundlage für die Entwicklung eines Gemeinbedarfsstandortes zur Siche-
rung dringend notwendiger Infrastrukturen im Grundzentrum Scheeßel geschaffen werden. 

Errichtet werden soll voraussichtlich eine dreizügige Kindertagesstätte.  

 

Da der Bebauungsplan nicht ohne Weiteres aus dem Flächennutzungsplan entwickelt wer-
den kann, ist dieser mit der 72. Änderung des Flächennutzungsplanes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 78 „KiTa Leehopweg“ der Gemeinde Scheeßel gem. § 8 
Abs. 3 BauGB zu ändern.  
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Statt der bisherigen Darstellung von ca. 1.595 m² gewerblichen Bauflächen und ca. 2.935 m² 
gemischten Bauflächen soll zukünftig auf ca. zusammen 4.530 m² eine Fläche für den Ge-
meinbedarf dargestellt werden.  

Es ist vorgesehen, die bestehenden Grünbestände weitgehend als Eingrünung und Sicht-
schutz für das zukünftige Gelände des Kindergartens zu erhalten. Bis zur geplanten Ent-
wicklung der südlich an das Änderungsgebiet grenzenden Wohnbauflächen übernehmen 
die Grünbestände zudem die Funktion einer Randeingrünung und Abschirmung zur freien 
Landschaft. Mit der vorgesehenen Ausweisung von Gemeinbedarfsflächen wird die geord-
nete städtebauliche Entwicklung für eine bauliche Entwicklung im Süden Scheeßels vorbe-
reitet. 

Verkehr/ Erschließung/ Ver- und Entsorgung 

Das übergeordnete Straßennetz ist in Scheeßel grundsätzlich vorhanden. Die Anbindung 
des Änderungsgebietes erfolgt über den Leehopweg, welcher in nördlicher Richtung nach 
ca. 300 m in die Bremer Straße / B75 als Ortsdurchfahrt einmündet.  

Der durch den Betrieb einer Kindertagesstätte entstehende zusätzliche Verkehr kann prob-
lemlos aufgenommen werden.  

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsstrukturen sind in den angrenzenden Straßenräu-
men vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Netze ausgebaut und 
erweitert werden können.  

Landwirtschaft  

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlich genutzten Flächen in Anspruch genom-
men. Auch angrenzende landwirtschaftliche Nutzflächen und Betriebe werden durch die Pla-
nung in ihrer Erreichbarkeit und Nutzbarkeit nicht beeinträchtigt.  

Immissionsschutz 

Für die Beurteilung der Planung sind die Auswirkungen des Bring- und Holverkehrs durch 
den Betrieb der KiTa in Bezug auf die umliegende Wohnbebauung maßgeblich. Die Wohn-
bebauung befindet sich östlich des Leehopweges und hält einen gewissen Abstand zur Än-
derungsfläche, so dass diesbezüglich keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwar-
ten sind.  

Auch zwischen der gewerblichen Nutzung und der Fläche für den Gemeinbedarf werden 
keine erheblichen Beeinträchtigungen erwartet. Es handelt sich um eine nur selten frequen-
tierte Lagerhalle ohne Produktion, so dass hier ebenfalls keine erheblichen Verkehre oder 
Lärmbelastungen zu erwarten sind. Die Einstellung des Betriebes ist im Zuge der Errichtung 
des Kindergartens vorgesehen.  

Landwirtschaftliche Immissionen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der angren-
zenden Flächen sind typisch für den ländlichen Raum. Sie sind saisonal sehr unterschied-
lich ausgeprägt, bei ordnungsgemäßer Bewirtschaftung der Flächen aber zu tolerieren.  

Natur- und Landschaft / Artenschutz 

Das Änderungsgebiet stellt sich derzeit überwiegend als Brachfläche dar, welche an ihren 
Rändern mit Bäumen und Sträuchern bewachsen ist. Diese Bäume bleiben weitgehend er-
halten. Zudem sind Teile des Änderungsbereiches bereits vollständig versiegelt. 

Im Zuge der Realisierung der Kindertagessstätte werden Flächen für Bebauung neu versie-
gelt und es geht Lebensraum verloren. Da keine Biotoptypen mit besonderer Bedeutung 
überplant werden, sind erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen nicht zu erwarten. 
Die umgebenden höherwertigen Gehölzstrukturen werden durch die geplante Nutzung in 
ihrer Funktion nicht beeinträchtigt.  
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Es befinden sich keine Naturdenkmäler, geschützte Objekte oder geschützte Gebiete im 
Sinne des Naturschutzrechts im Änderungsgebiet oder sind durch die Planung indirekt be-
troffen. Im Änderungsbereich selbst wird das Potenzial als Lebensraum für Fledermäuse, 
Brutvögel oder andere Tierarten aufgrund der unmittelbar angrenzenden Bebauungsstruk-
turen als eingeschränkt wertvoll eingeschätzt.  

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, besonders oder streng geschützter Ar-
ten kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Bauleitplanung und Beach-
tung der im Umweltbericht benannten Vermeidungsmaßnahmen die Verbotstatbestände 
des §44 BNatSchG zum Artenschutz nicht berührt werden. 

Denkmalschutz / Kultur- und Sachgüter 

Ausgewiesene Baudenkmäler oder sonstige Kultur- und Sachgüter sind im Änderungsgebiet 
nicht bekannt.  

Altlasten und Kampfmittel 

Angaben oder Hinweise über Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Ände-
rungsbereich nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt. Auch sind hier bislang keine 
Vorkommen im Änderungsbereich oder dessen näherer Umgebung bekannt. 

Planungsalternativen 

Im Zuge der Suche nach einem geeigneten Standort wurden mehrere Flächen hinsichtlich 
ihrer Eignung für die Aufnahme einer solchen Einrichtung überprüft.  

Derzeit gibt es mit dem Beeke-Kindergarten in der Schulstraße und dem Beekstieg, dem 
Integrationskindergarten im Sperlingsweg, der Krippe im Speckfeldweg und der Kinderta-
gesstätte im Fuhrenkamp vier Kindergärten im Kernort Scheeßel. Diese sind für eine Erwei-
terung im erforderlichen Umfang allerdings nicht geeignet.  Zwei Krippengruppen sind der-
zeit in angemieteten Raummodulen untergebracht. 

Daher soll eine eigenständige, neue Kindertagesstätte errichtet werden und zwar bevorzugt 
im Grundzentrum Scheeßel selbst.  

Die Ortslage Scheeßels ist durch die Flächen des Naturschutzgebietes entlang der Wümme 
im Westen und dem Verlauf der Bahnlinie Bremen-Hamburg im Osten hinsichtlich der Ent-
wicklungsmöglichkeiten eingeschränkt.  

Das Änderungsgebiet ist nur etwa 750 m vom Zentrum Scheeßels entfernt. Die Anbindung 
des Kindergartens kann sicher über den Leehopweg geführt werden. Das Änderungsgebiet 
ist ausreichend groß und bietet Spielraum, den Kindergartenstandort so zu platzieren, dass 
Beeinträchtigungen der Anwohner weitgehend reduziert werden können. Der Baum- und 
Strauchbestand kann überwiegend erhalten und in die Freiraumgestaltung des Kindergar-
tens integriert werden. Damit ist von Beginn an eine gute Eingrünung gewährleistet.  

Darüber hinaus bietet der Standort weiteres Potenzial für die ebenfalls erforderliche wohn-
bauliche Entwicklung Scheeßels.  

Mit den geplanten, durch den Flächennutzungsplan bereits vorbereiteten Siedlungsentwick-
lungen im Süden Scheeßels rückt das Änderungsgebiet zukünftig vom Siedlungsrand in die 
Mitte des Siedlungszusammenhangs. Damit ist die Fläche aus städtebaulicher Sicht beson-
ders gut als Standort für eine Kindertagesstätte geeignet.  

Darüber hinaus handelt es sich um eine brachliegende Fläche am Siedlungsrand, die aus 
städtebaulicher Sicht untergenutzt ist. Sie ist von mehreren Seiten durch den Baum- und 
Strauchbestand gut eingegrünt und fügt sich daher gut ins Orts- und Landschaftsbild ein. 
Da aus naturschutzfachlicher Sicht keine Schutzgebiete oder besonders schützenswerte 
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Strukturen von Natur- und Landschaft von der Planung betroffen sind, wurde die Bauleitpla-
nung eingeleitet.  

Die Gemeinde Scheeßel ist bereits seit längerem auf der Suche nach einer für das Vorhaben 
geeigneten Fläche. Ähnlich geeignete und auch absehbar verfügbare Alternativstandorte 
konnten nicht ausgemacht werden.  

4.2 Aussagen zur Eingriffsregelung 

Detaillierte Angaben zum Umfang der Eingriffe sowie zum Ausgleich können auf der Ebene 
der Flächennutzungsplanung nicht gemacht werden, da dieser nur einen relativ unscharfen 
Rahmen für die Bebauungsplanung vorgibt. Parallel zu dieser Änderung des Flächennut-
zungsplans wird ein Bebauungsplan aufgestellt, in dem verbindliche Festsetzungen getrof-
fen werden. Hier wird die Eingriffsregelung gebündelt und mit der erforderlichen Detaillie-
rung und Verbindlichkeit auf der Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet und konkrete 
Maßnahmen gesichert. 

Zusammenfassend lässt sich folgendes feststellen:  

Mit der 72. Änderung des Flächennutzungsplanes der Gemeinde Scheeßel wird eine ca. 
4.530 m2 große Fläche überplant. Wertvolle Bereiche für Tiere und Pflanzen werden durch 
die Planung nicht in Anspruch genommen. 

Der Bestand stellt sich als Brach- bzw. gewerblich genutzte Fläche dar, die an den Rändern 
bereits gut eingegrünt ist. Erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild sind auch 
auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung in unmittelbarer Umgebung des Änderungs-
bereiches nicht zu erwarten.  

Es werden jedoch Flächen für Bebauung neu versiegelt. Durch die Planung kommt es zu 
einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden. 

Innerhalb der nur kleinteiligen Änderungsfläche sind neben dem weitgehenden Erhalt des 
Baum- und Grünbestandes keine weiteren Maßnahmen zur Minimierung des Eingriffs vor-
gesehen, so dass im Wesentlichen ein externer Ausgleich erforderlich wird. 

Der Ausgleich erfolgt über das „Ökokonto Scheeßel“ in der Gemarkung Westervesede, Flur 
5 Flurstück 226/47. Das „Ökokonto Scheeßel“ befindet sich in der Veerseniederung, ca. 2 
km vom Siedlungsbereich Westervesedes entfernt.  

Detailliertere Angaben zu den Ausgleichsmaßnahmen sind dem Umweltbericht und der Be-
gründung des Bebauungsplanes Nr. 78 „KiTa Leehopweg“ zu entnehmen. 

5 Flächenangaben 

Bestand Flächennutzungsplan Fläche Planung Fläche 
Gemischte Bauflächen ca. 2.935 m² Fläche für den Gemeinbedarf ca. 4.530 m² 

Gewerbliche Bauflächen ca. 1.595 m²   

 
Diese Planung wurde im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Scheeßel durch 
das Büro M O R GbR, Rotenburg (Wümme) ausgearbeitet. 

 
Scheeßel, den 30.03.2023 

  gez. Ulrike Jungemann  L.S.  
   Bürgermeisterin 
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©aXZN_PNSZNOSnPQUPXjZN_PNSTZR_PR\]U[RRPNkSS

ª�������������
��	���«������
�������
	��	����
¬���
�­
������

¤�� ¥¦®¥ ¥
��
�

rRSbPQOPNSfPWNPSnPQR\]UP\]XPQZN_PNSOPRSrQ]TUXZN_RjZRXTNOPRSOPQSU[fTUPNSp[qZUTXW[NPNSPQbTQXPXsSOTSdXae
QZN_PNsS©aXZN_PNSZNOSnPQUPXjZN_PNSbh]QPNOSOPQSVTNOPQZN_ReSZNOSV[\]PNRXẐPNjPWXSR[bWPSjZQSNh\]XUWe
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