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1. SACHVERHALT

ScheelRel ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Rotenburg (Wimme) die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen worden. Um die
Versorgungsfunktion, die der Ort zu erfiillen hat, auf lange Sicht abzusichern, will die
Gemeinde im Bereich der Einmindung der Miihlenstral3e in die Bremer Stral3e (B 75)
einen grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb ansiedeln. Hier soll ein grol3flachiger Super-
markt (Lebensmittelvollsortimenter) entstehen mit einem Backshop und dazu gehori-
gem Cafébetrieb und einem sonstigen kleinflachigen Einzelhandels-, Handwerks-
oder Dienstleistungsbetrieb. Der EinzelhandelsgroRbetrieb dient der Versorgung der
Bevolkerung in ScheelRel und der Umgebung und tragt zur Belebung und Starkung
der Einzelhandelsnutzung insbesondere im westlichen Teil des Zentralen Versor-
gungsbereichs ,Ortsmitte” bei.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Verwirklichung des Bauvorhabens zu
schaffen, wird fir den Bereich zwischen der Bremer Stral3e, der MihlenstralRe und
dem Park der Amtsvogtei der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 72 ,Zwischen
Bremer StralRe und MihlenstralRe” mit zugehérigem Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan aufgestellt, durch den die bauliche Entwicklung ganz konkret geregelt werden
soll. Fur die Flache des Baugebietes wird ein Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* festgesetzt, in dem die zulassige
Nutzung durch zeichnerische und textliche Festsetzungen konkret vorgegeben und
durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan komplettiert wird. Der als StralRenver-
kehrsflache festgesetzte Teilbereich des Flurstiicks 140/3, der zur Mihlenstral3e und
zur Bremer StralRe (B 75) gehort, dient lediglich zur Ubernahme der vorhandenen Ver-
kehrssituation, der Einmindungsbereich ist bereits vor mehreren Jahren auf anderer
Rechtsgrundlage umgebaut worden.

Die Flache des Bebauungsplangebietes gehort zum ScheelReler Ortskern. Der zentra-
le Versorgungsbereich des Grundzentrums wurde im Einzelhandelskonzept der Ge-
meinde Scheelel festgelegt, der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 72 ,Zwischen Bremer Stral3e und Mihlenstral3e” ist als Poten-
zialflache des zentralen Versorgungsbereichs dargestellt und insbesondere fir die
Ansiedlung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten vorgesehen.

Aufgrund der Grol3e des Vorhabens ist gemaR § 3 des Gesetzes uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung mit der Anlage 1 des UVPG zu lber-
prifen, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss. Gemal der
Anlage 1 Nr. 18.8 ist fur das konkret anstehende Bauvorhaben eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls durchzufiihren, da es den in der Nr. 18.6 fiir grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe genannten Prifwert fur die Vorprifung (zuldssige Geschossflache
1.200 m? bis weniger als 5.000 m?) erreicht bzw. tGberschreitet. Entsprechendes ergibt
sich auch aus den Vorschriften des Niedersachsischen Umweltvertraglichkeitspri-
fungsgesetzes (NUVPG), hier aus der Anlage 1 Nr. 13.

Daher wird im Folgenden die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls auf das Vorhaben
bezogen dargelegt.



2. MERKMALE DES VORHABENS
2.1 GrolRe des Vorhabens

Fur den grof3flachigen Supermarkt ist eine Verkaufsflache von ca. 1.800 m2 vorgese-
hen. Hinzu kommen bis zu 80 m? Verkaufsflache fir einen Backshop mit angeglieder-
tem Café (dessen Sitzplatze nicht auf die Verkaufsflache anzurechnen sind), ca. 65
m2 Verkaufsflache fir einen sonstigen Einzelhandels-, Dienstleistungs- oder Hand-
werksbetrieb sowie ca. 150 m2 Grundflache fir Mall und Windfang. Die zuléassige
GroRRenordnung der Einzelhandelsnutzung wird durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 72 ,Zwischen Bremer Strale und MihlenstraBe* der Gemeinde
ScheelRel und den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf diese genann-
ten Werte beschrankt. Das Gebaude darf mit maximal einem Vollgeschoss errichtet
werden, sodass es sich in die vorhandene Bebauung einfugt.

Im norddstlichen Teil des Baugrundstiicks sind ca. 97 Kundenstellplatze vorgesehen,
in der siidwestlichen Ecke sollen ca. 6 Mitarbeiterstellplatze angelegt werden.

2.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der geplanten BaumalRnahme wird es zur Versiegelung des Bodens kom-
men. Neben dem geplanten Gebaude werden Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, FuR3-
gangerwege, Warenanlieferung, Feuerwehraufstellung etc. befestigt. Es ist zu erwar-
ten, dass ca. 90 % der Flache des Sondergebietes ,Einzelhandel” versiegelt wird, die
Ubrigen Flachen werden als Griinanlagen gestaltet. Das Plangebiet ist zurzeit nur in
Teilbereichen versiegelt und Uberbaut. Zwei groRere Gebaude sind vor geraumer Zeit
bereits abgerissen worden. Da sich die Grundstiicke aber schon seit sehr langer Zeit
in baulicher und sonstiger Nutzung befinden, ist von einer weitestgehenden Uberpra-
gung des Bodens auszugehen.

2.3 Abfallerzeugung

Abfall fallt im Rahmen von Hausmill und Verpackungsmaterial an.

24 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen
Eine Umweltverschmutzung ist mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Auf den umgebenden Grundstiicken ist eine Belastung durch Larmimmissionen zu
erwarten, die im Wesentlichen aus dem Fahrzeugverkehr auf den Zufahrten und den
Stellplatzen, den tber das Geldnde geschobenen Einkaufswagen, der Anlieferung
von Waren, dem Betrieb von Liftungsanlagen und den Gesprachen der Kunden
entsteht.



Auch aus Abgasen der Kraftfahrzeuge kénnen sich Belastungen fir die umgebende
Nutzung ergeben.

2.5 Unfallrisiko

Ein Unfallrisiko besteht nicht. Es werden keine umweltgefdhrdenden Materialien ver-
wendet.

Die Zu- und Abfahrt zum Supermarktgeldande erfolgt ausschlie3lich von der Mihlen-
stral3e aus, die in dem betroffenen stidwestlichen Bereich nur eine geringe Verkehrs-
belastung aufweist. Die Zu- und Abfahrt wird so gestaltet, dass die Verkehrsmengen
sicher und zilgig abgewickelt werden kénnen. Die Verkehrsgeschwindigkeiten auf
dem Gelande sind gering. Fir Ful3ganger ist im Einmindungsbereich Mihlenstrale /
Bremer StralRe (B 75) mit Hilfe der bestehenden Lichtsignalanlage eine sichere
Querung beider StralRen mdglich.

3. STANDORT DES VORHABENS
3.1 Bestehende Nutzungen

Der Standort des Vorhabens liegt in einem bereits bebauten Bereich im Ortskern von
ScheelRel. Die in dem Bereich zwischen der Bremer StralRe, der Mihlenstrae und
dem Vogteipark gelegene Flache wird bereits durch bauliche Anlagen, Garten- und
Brachflachen genutzt.

Die Art der baulichen Nutzung stellt sich
e entlang der Mihlenstralle

- an der Sudostseite (Bebauungsplangebiet) und an der Nordwestseite im Be-
reich zwischen MarktstraRe und Am Meyerhof als Mischgebiet mit Wohnnut-
zungen und nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben,

- an der Nordseite zwischen Am Meyerhof und GrolRe StralRe (B 75) als Kern-
gebiet mit Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungsbetrieben, Gewerbebetrie-
ben, Gastronomie etc.,

e entlang der B 75 (Bremer Stral3e / Grol3e Stral3e)

- an der sudostlichen Seite in dem Bereich zwischen Peterstral3e und Bahnhof-
stral3e Uberwiegend als Mischgebiet mit Wohnnutzungen und nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben, kurz vor der BahnhofstralRe bereits als Kernge-
biet und

- weiterfihrend norddstlich der Einmindungen Mihlenstrale und Bahnhofstra-
Re als Kerngebiet mit Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungsbetrieben und
Gastronomie

dar. In den Kerngebieten sind Wohnungen sowohl in den Obergeschossen als auch
in einigen der Geb&ude im Erdgeschoss vorhanden.

Sudwestlich grenzt der 6ffentlich zugéngliche Vogteipark mit ausgepragtem Baumbe-
stand und offentlichen Wegen an das Bebauungsplangebiet an.



Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich ein Wohnhaus, die leerstehen-
den Gebéaude eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes und eine Pizzeria mit
einer Wohnnutzung im Obergeschoss. Durch den Abriss von Gebauden sind am
Knotenpunkt Muhlenstral3e / Bremer Straf3e und zwischen MuhlenstraRe 7 und Muh-
lenstral3e 11 grol3ere Brachflachen entstanden. Die Hauptgeb&ude sind zur Mihlen-
stral3e ausgerichtet. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschliel3lich von der
MuhlenstraRe aus. Diese StrafRe weist in dem Bereich zwischen Am Meyerhof und
Bremer Strale (B 75) ein mittleres und weiterfihrend im sidwestlichen Bereich ein
geringes Verkehrsaufkommen auf, die siudostlich an das Plangebiet angrenzende
Bremer StralRe (B 75) hat ein hohes Verkehrsaufkommen.

3.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsféhigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft

Boden und Wasser

Aufgrund der derzeitigen bzw. ehemaligen Nutzung mit Wohngebauden und einer
ehemaligen Hofstelle handelt es sich im Plangebiet um Béden, die ihre Funktionen als
Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und
damit der Grundwassererneuerung dienen, vollstandig bzw. weitestgehend verloren
haben. Nur im Bereich der Hausgarten und Freiflachen dirften die Bodenwerte und
-funktionen nicht wesentlich eingeschrankt sein. Dennoch handelt es sich auch auf
diesen Flachen um anthropogen tberpragten Boden. Bei dem im Plangebiet vorkom-
menden Boden handelt es sich um keinen Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften oder kulturhistorischer Bedeutung.

Aufgrund der vorhandenen Versiegelung im Plangebiet kann das Oberflachenwasser
nur noch eingeschrankt versickern und wird tberwiegend der Kanalisation zugefiihrt.
Auf den Freiflachen kann es derzeit ungehindert vor Ort versickern.

Klima / Luft

Das geplante Vorhaben befindet sich inmitten des Ortskernes von ScheelRel und
grenzt direkt an die Bundesstral’e (B 75) an. Dementsprechend sind aufgrund der
Versiegelung, Bebauung und Verkehrsnutzung im Ortskern Immissionsbelastungen
vorhanden. Die umliegenden Freiflachen, insbesondere der Vogteipark mit seinem
Baumbestand, wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und tragen zu einem guten
Luftaustausch bei.

Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Scheef3el. Es ist durch Bebauungen
und Verkehr aus Sicht von Natur und Landschaft bereits beeintrachtigt und vorwie-
gend von geringer Bedeutung. Der Planungsraum war bis vor geraumer Zeit fast
vollstandig bebaut. In der Zwischenzeit wurden zwei Gebdude abgerissen und diese
Flachen dienen derzeit als Grunflachen mit Scher- und Trittrasen. Neben den Gebéau-
den bestehen einige Nebengebdude, Garagen und Carports auf den jeweiligen
Grundsticken. Umliegend sind weitere Bebauungen vorhanden, siddstlich grenzt an
den Planungsraum die B 75 direkt an. Entlang der B 75 sind im Bdschungsbereich
Einzelbdume, vorwiegend Stieleiche und Baum-Strauchhecken, vorhanden. Das ge-



samte Plangebiet ist bereits deutlich Uberpragt und bis auf die Gehoblzstrukturen fur
Natur und Landschaft von geringer Bedeutung. Entlang der Mihlenstral3e, au3erhalb
des Plangebietes, sind noch vereinzelt einige Eichen vorhanden, welche zum Natur-
denkmal Nr. 19 ,Eichenallee” gehdren. Innerhalb des Plangebietes befinden sich ent-
lang der Mihlenstral3e keine Eichenbdume.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet unterliegen vorwiegend einer gartnerischen Nut-
zung. Die Baume und Straucher entlang der B 75 kénnen jedoch von einzelnen Tier-
arten als Lebensraum in Anspruch genommen werden. Aufgrund der Néhe zur Bun-
desstral3e und den umliegenden Bebauungen sind die Lebensrdume durch starke
Stoéreinwirkungen vorbelastet. Die Baumstrukturen gaben bei einer Begutachtung
keine expliziten Hinweise auf Besatz. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass einzel-
ne Flederméuse die BAume bzw. die Nebengebaude als Lebensraum nutzen. Weiter-
hin kénnten die leerstehenden Gebaude Quartiere beinhalten. Dementsprechend sind
bei der Durchfihrung der Planung geeignete artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen zu beachten. Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschutzt.
Die vorhandenen Gehdlze eignen sich fiir einige Vogelarten als Brutplatz. Dies betrifft
jedoch Arten, die auch umliegend im Siedlungsbereich vermehrt auftreten. Weitere
besonders oder streng geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten.

Landschafts-/ Ortsbild

Das geplante Vorhaben befindet sich im Ortskern von Scheel3el, der bereits vollstan-
dig bebaut ist. Umliegend um das Plangebiet sind vereinzelt Freiflachen vorhanden,
welche durch das geplante Vorhaben nicht betroffen sind. Durch die Lage im Ortskern
und aufgrund der Bebauung und Versiegelung kann dem Landschafts-/ Ortsbild eine
hohe Bedeutung nicht zugeordnet werden. Die Einzelbdume entlang der B 75 sowie
die im Plangebiet vorhandenen einzelnen Gehdlze durchgriinen das Baugebiet und
werten den Planungsraum gewissermal3en auf. Wertvoller Gehélzbestand, der im Be-
reich der MihlenstralBe und dem Vogteipark besteht, ist von dem Vorhaben nicht
betroffen und wird auch zukiinftig den Raum gliedern bzw. durchgriinen.

Kultur-/ Sachguter

Aufgrund der Lage des Vorhabens im historisch gewachsenen Bereich des Ortes sind
archéologische Funde im Boden nicht auszuschliel3en.

Mensch

Die das geplante Einzelhandelsvorhaben umgebenden Grundsticke sind bereits
durch Larmimmissionen belastet. Diese resultieren im Wesentlichen aus dem Ver-
kehrsaufkommen der umgebenden Stral3en. In der fir das Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrten Verkehrsprognose (,Verkehrliche Beurteilung: Ansiedlung eines
Combi-Marktes in ScheelRel*; PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover; 01/2017)
wurden als Grundbelastung im Jahr 2013 auf der Mihlenstral3e in dem Bereich
zwischen Am Meyerhof und Bremer StralRe ca. 6.700 Kfz/24 h und weiterfiihrend im
westlichen Bereich ca. 1.500 Kfz/24 h, auf der Bremer Stral3e (B 75) ca. 13.000 Kfz/
24 h ermittelt.

Aus den im Bebauungsplangebiet bestehenden Nutzungen (Wohnen und Gastrono-
mie) ergeben sich keine wesentlichen Verkehrs- und Schallimmissionen in der Nach-



barschaft. Sie erzeugen nur geringen Kraftfahrzeugverkehr. Die Pizzeria ,Pinocchio”
(Muhlenstral3e 3) hat keine Sitzgelegenheiten fir den AulRRenbetrieb, sodass sich
Schallbelastungen auf den Nachbargrundstiicken lediglich durch den An- und Abfahr-
verkehr und durch gelegentliche Gesprache der Gaste auf dem FuRweg ergeben.

Auch aus den Abgasen der Kraftfahrzeuge bestehen Belastungen fur die umgebende
Nutzung. Dies gilt insbesondere fir die direkt an den vielbefahrenen StralRenabschnit-
ten gelegenen Nutzungen.

Staubbelastungen sind als gering einzuschatzen, weil die Flachen befestigt bzw. be-
wachsen sind.

3.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtigung ge-
schitzter oder schutzwirdiger Gebiete und Objekte sowie von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewiesen Schutzes

Fur das Vorhaben des Einzelhandelsbetriebes werden keine geschiitzten oder

schutzwirdigen Bereiche in Anspruch genommen. Entlang der MihlenstralRe ist mit

den Eichenbaumen zwar ein Naturdenkmal Nr. 19 ,Eichenallee” in direkter Nahe zum
geplanten Vorhaben vorhanden, dieser Bestand ist jedoch vom Vorhaben nicht be-
troffen. Im Plangebiet sind keine Eichenb&ume vorhanden, die zum genannten Natur-
denkmal gehdren. Unter Schutz stehende B&dume sind nur auf der gegeniberliegen-

den Seite der MuhlenstralRe und am Vogteipark vorhanden. Weitere geschiitzte oder
schutzwirdige Bereiche bestehen in enger raumlicher Nahe zum Bauvorhaben nicht.

3.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogel-
schutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.2 Naturschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.3 Nationalparke

Im Landkreis Rotenburg (Wimme) nicht vorhanden.

3.3.4 Biosphéarenreservat und Landschaftsschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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3.3.5 Gesetzlich geschitzte Biotope

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.6 Wasserschutzgebiete

Im Bereich des Vorhabens sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden.

3.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Gberschritten sind

Im Landkreis Rotenburg (Wimme) nicht vorhanden.

3.3.8  Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

Im Landkreis Rotenburg (Wimme) nicht vorhanden.

3.3.9 Denkmale, Bodendenkmale, archéologisch bedeutende Landschaften

Aufgrund der Lage des Vorhabens im Bereich des historisch gewachsenen Ortskerns
von ScheelRel sind in dem Plangebiet arch&ologische Funde nicht auszuschliel3en.

Baudenkmale sind von dem geplanten Vorhaben nicht negativ betroffen. Das Wohn-
und Geschaftshaus MihlenstraRe 2 (Einmindung Schmiedegasse / Kirchstral3e /
MuhlenstralRe) wurde wegen seiner ,kinstlerischen Bedeutung als Erlebniswert fiir re-
gional / Uberregional nicht alltaglicher kinstl. / handwerkl. Gestaltwerte” in das Ver-
zeichnis der Baudenkmale aufgenommen; durch die zwischen dem Supermarkt und
dem Baudenkmal gelegene Stellplatzanlage wird die Sicht auf dieses Gebaude nun
nicht mehr (wie in der Zeit vor dem Abriss des im Plangebiet vorhandenen Gebaudes)
verdeckt, sodass es das Ortsbild bereichert. Das eingetragene Baudenkmal der ehe-
maligen Amtsvogtei (Mihlenstralle 13 — 17) liegt siidwestlich des Plangebietes; die
Wohn- und Wirtschaftsgebaude wurden wegen ihrer ,geschichtlichen Bedeutung im
Rahmen von Ortsgeschichte in das Denkmalverzeichnis aufgenommen; sie sind
durch den Vogteipark von dem Bauvorhaben getrennt; negative Auswirkungen auf die
Denkmaleigenschaft dieses Ensembles ergeben sich nicht.

Entlang der Mihlenstrafl3e befindet sich das Naturdenkmal Nr. 19 ,Eichenallee”, wel-
ches vom Bauvorhaben jedoch nicht betroffen ist. Im Plangebiet sind keine schutz-
wiurdigen Eichen vorhanden.
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4. MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN
4.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Gemald § 15 BNatSchG sind Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft so weit
wie moglich zu vermeiden. Dieser Grundsatz gilt aber auch in Bezug auf die durch
das Vorhaben entstehenden Immissionen. Dem Grundsatz wird wie folgt Rechnung
getragen:

e Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Ortskerns von Scheel3el. Das
Plangebiet und die Umgebung sind bereits durch eine verdichtete bauliche
Nutzung gepragt.

o Die Uberplanten Flachen sind zurzeit nur teilweise bebaut, befestigt oder
versiegelt. Die frihere Bebauung nahm jedoch den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes ein. In den vergangenen Jahren wurde bereits ein erheblicher
Teil des Gebaudebestandes beseitigt, die Grundstiicksflachen stellen sich nun
als Brache dar. Wertvolle innerértliche Freiflachen werden nicht in Anspruch
genommen.

o Durch die Ansiedlung des groR3flachigen Einzelhandelsbetriebes im zentralen
Versorgungsbereich des Grundzentrums wird eine Inanspruchnahme des
freien Landschaftsraumes vermieden.

e Durch die Konzentration der Einzelhandelsnutzungen im Ortskern und die Be-
reitstellung ausreichender Kraftfahrzeugstellplatze sowie durch die mdoglichen
fuBlaufigen Beziehungen zwischen den Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
trieben und dem Rathaus wird der Verkehr zu den einzelnen Zielen reduziert.
Damit konnen die aus dem Verkehr resultierenden Immissionen minimiert
werden.

o Die Hohe der geplanten baulichen Anlagen flgt sich in die vorhandene Bebau-
ung ein, es entstehen keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild.

e Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72 ,Zwischen Bremer Stral3e und
MuhlenstraRe* und durch den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
werden die Grundlagen geschaffen, um die aus der Einzelhandelsnutzung re-
sultierenden Belastungen auf das zumutbare Mal3 einzuschranken.

4.2 Auswirkungen

Boden und Wasser

Mit der zukiinftig moglichen Versiegelung und Uberbauung des Einzelhandelsgrund-
sticks von bis zu 90 % ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Boden und Wasser. Die entstehenden Beeintrachtigungen werden jedoch durch
die anthropogene Uberpragung des Plangebietes relativiert, da der Planungsraum
bereits weitestgehend bebaut ist und das Oberflachenwasser nur eingeschrankt
versickern kann.

Klima / Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten, da das Plangebiet bereits bebaut und Uberwiegend versiegelt ist. Weiter-
hin grenzt stidéstlich die B 75 an den Planungsraum an, von der bereits Immissions-
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belastungen auf das Plangebiet ausgehen. Die zukiinftigen kleinklimatischen Veran-
derungen fur das Schutzgut Klima / Luft liegen im Plangebiet unter der Erheblichkeits-
schwelle.

Pflanzen und Tiere

Mit der Beseitigung von Baum- und Strauchstrukturen entlang der B 75 ergeben sich
auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrdchtigungen. Eine Beseitigung des Be-
standes ist aufgrund der Errichtung des Marktes und der Stellplatze notwendig. Um
das Plangebiet auch zukiinftig zu durchgriinen, sind im Bereich des zukiinftigen Park-
platzes Anpflanzungen von B&aumen und Hecken vorgesehen. Fiur das Schutzgut
Tiere ergeben sich aufgrund der anthropogenen Uberpragung keine Beeintrachtigun-
gen. Eine relevante Beeintrachtigung geschitzter Sdugetierarten durch das geplante
Vorhaben kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlief3en, ist der Baumbestand aul3erhalb
der Brut- und Setzzeit sowie fledermausaktiven Zeit zu roden, sodass ein Tétungs-
und Stérungsrisiko vermieden wird. Weiterhin ist der Gebaudebestand vor Abriss von
einem Gutachter auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Bei positivem Besatz sind
ggf. weitere Mal3Bnahmen vorzusehen. Aufgrund der zuklnftig innerhalb des Plange-
bietes anzupflanzenden Baume und Straucher (Hecke) und den umliegenden Vege-
tationsstrukturen verbleiben ausreichend Fortpflanzungs- und Ruhestétten in unmittel-
barer Umgebung, so dass die dkologischen Funktionen weiterhin erfillt bleiben. Somit
ergeben sich mit der Planung keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte be-
zuglich der geschitzten Tierarten.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstdlRe gegen Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind nicht betroffen. Entlang der MihlenstralBe ist das Naturdenkmal
Nr. 19 ,Eichenallee” vorhanden, welches vom Vorhaben jedoch nicht betroffen ist.

Landschaft / Ortsbild

Das Schutzgut Landschaft ist aufgrund der innerdrtlichen Lage von der Planung nicht
betroffen.

Das Ortsbild ist bereits gepragt durch eine in Ortskernbereichen ibliche verdichtete
bauliche Nutzung und Stellplatze. Fir die Verwirklichung des Vorhabens ist die Besei-
tigung von Gebauden erforderlich, die dem Charakter der Ortskernbebauung entspre-
chen. Die geplante Neubebauung wird sich in die vorhandene Bebauung einfligen.
Die Beseitigung von Baum- und Strauchstrukturen wird durch die geplante Neugestal-
tung der zukinftigen AuRenanlage kompensiert und eine Durchgriinung des Plange-
bietes wird weiterhin gewahrleistet. Aus dem geplanten Vorhaben lassen sich keine
Beeintrdchtigungen auf das Ortsbild ableiten.
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Kultur-/ Sachguter

Im Bereich des Vorhabens sind archaologische Fundstellen im Boden nicht auszu-
schlieBen. Mdgliche archaologische Funde sind gem. § 14 NDSchG bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu melden, sodass sie
gesichert werden kdonnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Die norddstlich und sudwestlich vorhandenen Baudenkmale MuhlenstraRe 2 und ehe-
malige Amtsvogtei werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Durch die
Ubersicht tiber den geplanten Stellplatzbereich bleibt die zurzeit von der Bremer Stra-
Re (B 75) vorhandene Sicht auf das Baudenkmal MiuhlenstralRe 2 erhalten.

Mensch

Die Prognoseberechnungen im Rahmen der o.g. verkehrstechnischen Untersuchung
zur ErschlieBung des geplanten Einzelhandelsbetriebes haben ergeben, dass durch
die Kunden des geplanten Supermarktes mit zwei Konzessionaren eine Erhéhung
des Verkehrsaufkommens um ca. 835 bis 1.220 Pkw/24 h und Richtung zu erwarten
ist, hinzu kommt ein geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die Anlieferung
(taglich maximal 6 Kfz/Tag und Richtung) und durch die Beschéftigten (ca. 10
Pkw/Tag und Richtung); in der verkehrlichen Spitzenstunde werden im Zu- und
Abfluss jeweils ca. 125 Pkw/h und Richtung auftreten, das entspricht jeweils ca. 2
Pkw/Min im Zufluss und im Abfluss. Die verkehrliche ErschlieBung des Grundsticks
erfolgt ausschlieRlich iiber die MiihlenstraRe. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit
der Verkehrswege ergab, dass auf der Muhlenstral3e keine Mal3hahme fir die Links-
abbieger zum Parkplatz des Einzelhandelsbetriebes erforderlich ist, diese kdnnen
auch in der Spitzenstunde nahezu immer ohne Wartezeit abbiegen; ein Rickstau auf
die Einmindung Am Meyerhof / Miihlenstral3e kann ausgeschlossen werden.

Durch das geplante Einzelhandelsvorhaben ist auf den umgebenden Grundstiicken
eine Belastung durch Larmimmissionen zu erwarten, die sich im Wesentlichen aus
dem Fahrzeugverkehr auf den Zufahrten und der Stellplatzanlage, den tber das Ge-
lande geschobenen Einkaufswagen, der Anlieferung von Waren, dem Betrieb von
Laftungsanlagen und den Gesprachen der Kunden auf der Stellplatzanlage ergeben.
Berechnungen der zu erwartenden Schallimmissionen (,Schalltechnisches Gutachten
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72 ,Zwischen Bremer StraRe und
MuhlenstraRe’ — Gemeinde ScheelRel’; Bonk — Maire — Hoppmann GbR, Garbsen;
01/2017) haben ergeben, dass unter Bertcksichtigung einer Anlieferung ausschliel3-
lich wahrend der Tageszeit die in Misch- und Kerngebieten zulédssigen Schallbelastun-
gen von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sicher eingehalten bzw. deutlich
unterschritten werden. Der durch den geplanten Supermarkt am stérksten betroffene
Immissionsort befindet sich am Gebaude MuhlenstraRe 8 gegeniiber der Zufahrt zum
Parkplatz des Marktes. Die fir diesen Immissionsort ermittelten Schallbelastungen
unterschreiten die Immissionsrichtwerte sowohl am Tage als auch in der Nacht um
mindestens 2 dB(A). Auch Gerauschspitzen z.B. durch Tirenschlagen, Kofferraumde-
ckel schlieRen, Anfahren etc. sowie die Belastungen durch den zusatzlichen Verkehr
auf den offentlichen Stral3en unterschreiten die zulassigen Werte sehr deutlich.
Unzutragliche Belastungen sind also nicht zu erwarten.
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Auch aus Abgasen der Kraftfahrzeuge ergeben sich Belastungen fir die umgebende
Nutzung. Diese sind aber in Anbetracht der bereits vorhandenen Belastungen nicht
wesentlich héher einzuschatzen als bisher.

Eine Erhéhung von Staubbelastungen ist nicht zu erwarten, weil die benétigten Fla-
chen befestigt oder durch kleinflachige Grinanlagen genutzt werden.

5. ERGEBNIS DER ALLGEMEINEN VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
GEMASS UVPG

Die durch das geplante Vorhaben entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Schutzgiter Boden und Pflanzen werden keine so gravierenden Auswirkungen
haben, dass daraus nachteilige Umweltauswirkungen resultieren kdénnen. Auch in
Bezug auf die Immissionsbelastungen aus dem auf das Bauvorhaben bezogenen
Kraftfahrzeugverkehr auf den StralRen und dem geplanten Parkplatz, der Anlieferung
von Waren sowie durch die mdglichen Emissionen aus der Gebaudetechnik sind
keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Das Ortsbild und die in
der Na&he des Bauvorhabens vorhandenen Baudenkmale sind nicht negativ betroffen.
Mit der Feststellung, dass in Bezug auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und die
Schutzgiter Mensch und Kultur- / Sachgtter keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung aus gutachter-
licher Sicht nicht erforderlich.



